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Emisné podmienky Dlhopisu Penta Real Estate Public EUR XI/2022

Oznacenie emitenta:

Nazov dlhopisov:

ISIN:
Druh a forma dlhopisov:
Podoba dlhopisov:

Menovita hodnota jedného
dlhopisu:

Minimalna investicia na
jedného prvonadobudatela:

Pocet kusov dlhopisov:

NajvysSia suma menovitych
hodnét vydanych dlhopisov

Datum emisie:

Termin splatnosti menovitej
hodnoty dlhopisov:

Pravny poriadok, podla
ktorého su dlhopisy vydané:

Status dlhopisov:

Forma a spésob zabezpecenia:

Podmienky predéasného
splatenia menovitej hodnoty
dlhopisov a vyplatenia
pomernej €asti vynosu
dlhopisov:

Penta RE Funding Il, s.r.o., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971 421, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, Vlozka €islo: 69952/B, LEI
identifikator: 097900BHKTO0000085550 (dalej len “emitent”)

Dlhopis Penta Real Estate Public EUR X1/2022 (dalej jednotlivo ako ,dIhopis”
a spolocne ako ,dIhopisy®)

SK4000021663
zabezpecené dlhopisy na dorucitela
zaknihované cenné papiere

1 000 EUR

3 000 EUR v menovitej hodnote dlhopisov

5000

5000 000 EUR

26.10.2022

26.10.2028; po uvedenom termine sa dlhopisy nebudu urodit.
Pravny poriadok Slovenskej republiky

Nepodriadené, zabezpeCené v zmysle §20b zakona ¢&. 530/1990 Zb.
o dlhopisoch, v zneni neskorSich predpisov (dalej ,zakon o dlhopisoch®)

Zalozné pravo k pohfadavkam emitenta v prospech maijitelov dlhopisov,
prostrednictvom zastupcu pre zabezpecenie

Emitent si vyhradzuje moznost pred€asného splatenia menovitej hodnoty
dlhopisov (dalej ,predCasné splatenie®) za nasledovnych podmienok:

1. K pred€asnému splateniu méze déjst’ len v niektorom z nasledovnych dni:
26.10.2023, 26.04.2024, 26.10.2024, 26.04.2025, 26.10.2025,
26.04.2026, 26.10.2026, 26.04.2027, 26.10.2027 a 26.04.2028 (dalej ,dni
uréené na predcasné splatenie®).

2. Vyuzitie moznosti pred€asného splatenia emitent oznami prostrednictvom
periodickej tlace s celostatnou pdsobnostou uverejriujucej burzové spravy.

3. Termin pred¢€asnej splatnosti menovitej hodnoty dihopisov nastane:

a) vden, ktory emitent uréi v oznameni podla bodu 2, ak takyto der (i) je
dfiom uréenym na predc€asné splatenie podla bodu 1 a zaroven (ii)
nenastane skér ako 14 dni po uverejneni oznamenia podfla bodu 2;

b) vtaky najblizSi denn urCeny na predCasné splatenie nasledujuci po
uverejneni oznamenia podla bodu 2, ktory nenastane skor ako 14 dni
po uverejneni takéhoto oznamenia, ak emitent v takomto oznameni
neurci Ziadny deh pred€asnej splatnosti menovitej hodnoty dihopisov
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Povinné predcasné splatenie
Dlhopisov z dévodu
zapocitania pohladavok

Datum zaciatku vydavania
dlhopisov:

Predpokladana lehota
vydavania dlhopisov, spésob
ich vydania:

Sposob uréenia vynosu
dlhopisov:

Emisny kurz dlhopisov:

(dalej ,termin pred€asnej splatnosti“); tym nie je dotknuty bod 5.

4. V pripadoch, na ktoré sa nevztahuje bod 3 pism. a) alebo b), plati, ze
k vyuZitiu moznosti pred€asného splatenia emitentom nedoslo.

5. Ak termin pred¢asnej splatnosti urCeny podla bodu 3 pripadne na den,
ktory nie je pracovnym driom, za termin predasnej splatnosti sa povaZzuje
najblizsi nasledujuci pracovny den, pricom majitel dlhopisu nema narok na
urok alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad terminu predCasnej
splatnosti.

6. V pripade, ze emitent vyuzije moznost pred€asného splatenia, v termine
pred€asnej splatnosti vyplati menoviti hodnotu dihopisov a pomernu Cast
vynosu dlhopisov uréenu spdsobom podla odseku ,Spdsob urenia vynosu
dlihopisov* tychto emisnych podmienok.

7. Dlhopisy sa po ich pred€asnom splateni nebudu dalej urocit.

V pripade, ak pohladavky emitenta z Uverovej zmluvy, ktora bude uzatvorena
dria 25.10.2022 alebo priblizne okolo tohto datumu vo vztahu k vytazku z
dlhopisov vydanym na zaklade prospektu a tychto emisnych podmienok, bez
ohladu na to, &i tento vytaZzok bude emitentom konvertovany do inej meny ako
je mena dlhopisov (dalej len ,uverova zmluva“) zanikni v dbsledku
zapocitania, a to bez ohlfadu na skutocnost, €i k takémuto zapocitaniu dbjde v
rozpore so zakazom ich zapocitania obsiahnutom v Gverovej zmluve a/alebo
bez pri€inenia alebo suhlasu emitenta (dalej len ,vyskyt zapoctu®), vSetky
nesplatené dlhopisy existujuce ku dfiu vyskytu zapoctu spolu s pripadnou
pomernou ¢astou urokovych vynosov z tychto dlhopisov akruovanych ku driu
vyskytu zapoctu sa stavaju splatnymi v lehote 10 pracovnych dni odo dria
vyskytu zapoctu.

26.10.2022

Predpokladana lehota vydavania dlhopisov je od 26.10.2022 do 26.09.2023.
Dlhopisy budu vydané na zaklade verejnej ponuky.

Vynos je uréeny pevnou urokovou sadzbou vo vySke 5,80 % p.a. z menovitej
hodnoty dlhopisu. Vynos sa vypocita ako sucin (i) menovitej hodnoty dlhopisu,
(i) pevnej urokovej sadzby podla predchadzajucej vety a (iii) podielu poc¢tu dni
aktualneho obdobia a poctu dni aktualneho roku (,Act/Act® podla pravidla
ICMA €. 251), priCom:

1. poctom dni aktualneho obdobia sa rozumie skuto€ny pocet dni prislusného
(aktualneho) obdobia medzi aktualnym terminom vyplaty vynosu dlhopisov
a bezprostredne predchadzajucim terminom vyplaty vynosu dlhopisov,
pripadne (ak taky termin nie je) datumom emisie,

2. aktualnym rokom sa rozumie obdobie od datumu emisie do dna prvého
vyroCia datumu emisie (vratane) akazdé dalSie obdobie odo dna
nasledujuceho po poslednom dni predchadzajuceho obdobia do prvého
vyroCia posledného dna predchadzajuceho obdobia (vratane), podfa toho,
do ktorého z tychto obdobi spada prislusny termin vyplaty vynosu dlhopisov
a

3. poc¢tom dni aktualneho roku sa rozumie sucin poctu dni aktualneho obdobia
a poctu terminov vyplaty vynosu dlhopisov za aktudlny rok, t.j. baza pre
vypocet vynosu je Act/Act podla pravidla ICMA ¢€.251.

Emisny kurz dlhopisov je stanoveny na hodnotu 100 % menovitej hodnoty
dlhopisu (dalej len ,emisny kurz®). Ku kazdému dalSiemu driu po€as primarnej
ponuky (t.j. najneskér do konca lehoty vydavania dlhopisov) je prislusny
investor — prvonadobudatel povinny uhradit’ emitentovi emisny kurz spolu
s Ciastkou zodpovedajucou alikvotnému urokovému vynosu vyjadrenému ako
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percentudlna &ast z menovitej hodnoty dlhopisu a vypocCitany podla
nasledovnych vzorcov:

1. pre obdobie od 26.10.2022 do 26.04.2023:

(5,80 %

——li—)-xPDPP
PDVO

AUV =

2. pre obdobie od 26.04.2023 do 26.10.2023:

N2 )
PDVO

(5,80 %)

AUV = X PDPP

Kde:

LAUV* znamena vysledny alikvotny urokovy vynos.

,PDVO" znamena skutocny pocet dni aktualneho vynosového obdobia v ramci
lehoty vydavania dlhopisov medzi: (i) najblizSie nadchadzajucim terminom

vyplaty vynosu dlhopisov a (ii) bezprostredne predchadzajucim terminom
vyplaty vynosu dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie je) datumom emisie.

.,PDPP“ znamena skutony pocet dni medzi: (i) terminom vyplaty vynosu
dlhopisov, ktory bezprostredne predchadzal datumu upisania prisluSnych
dihopisov, pripadne (ak taky termin nie je) datumom emisie a (ii) drfiom
upisania prislusnych dlhopisov.

Terminy vyplaty vynosu 26.12.2022, 26.02.2023, 26.04.2023, 26.10.2023, 26.04.2024, 26.10.2024,

dlhopisov: 26.04.2025, 26.10.2025, 26.04.2026, 26.10.2026, 26.04.2027, 26.10.2027,
26.04.2028 a 26.10.2028. Ak pripadne datum podla predchadzajucej vety na
den, ktory nie je pracovnym dfiom, za termin vyplaty vynosu dlhopisov sa
povazuje najbliz8i nasledujuci pracovny den, pricom maijitel dlhopisu nema
narok na urok alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad terminu vyplaty
vynosu dlhopisov.

Datumy ex-kupénov: 12.12.2022 (k terminu vyplaty vynosu 26.12.2022),
13.02.2023
12.04.2023
12.10.2023
12.04.2024
14.10.2024 (k terminu vyplaty vynosu 26.10.2024),

(
(k terminu vyplaty vynosu 26.02.2023),
(
(
(
(
10.04.2025 (k terminu vyplaty vynosu 26.04.2025),
(
(
(
(
(
(

k terminu vyplaty vynosu 26.04.2023),
k terminu vyplaty vynosu 26.10.2023),
k terminu vyplaty vynosu 26.04.2024),

13.10.2025
13.04.2026
12.10.2026
12.04.2027
12.10.2027
10.04.2028

k terminu vyplaty vynosu 26.10.2025),
k terminu vyplaty vynosu 26.04.2026),
k terminu vyplaty vynosu 26.10.2026),
k terminu vyplaty vynosu 26.04.2027),
k terminu vyplaty vynosu 26.10.2027),
k terminu vyplaty vynosu 26.04.2028),
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Splatenie menovitej hodnoty
dlhopisov:

Datum ex-istina:

Sposob vyplaty vynosu
dlhopisov a splatenia
menovitej hodnoty dlhopisov:

Platobné miesto pre vyplatu

vynosu dlhopisov a menovitej
hodnoty dlhopisov:

Schodza majitelov dlhopisov:

Spoloény zastupca majitelov
dlhopisov:

12.10.2028 (k terminu vyplaty vynosu 26.10.2028).

Vyplatu vynosu dlhopisu za prislusné obdobie dostane iba ten majitefl dlhopisu,
ktory bude maijitelom dlhopisu podla evidencie vedenej Centralnym
depozitarom cennych papierov SR, a.s. v pracovny def bezprostredne
predchadzajuci datumu ex-kupon.

Emitent splati celt menoviti hodnotu dlhopisu jednorazovo ku driu, ktory je
terminom splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu, resp. v termine pred¢asnej
splatnosti. Ak pripadne datum splatenia menovitej hodnoty dlhopisu na den,
ktory nie je pracovnym driom, za termin splatenia sa povazuje najblizsi
nasledujuci pracovny den, priCom majitel dlhopisu nema narok na urok alebo
akékolvek iné plnenie za toto odsunutie platby.

Datum ex-istina je stanoveny na 12.10.2028. V pripade predCasného splatenia
dlhopisov datum ex-istiny zodpoveda poslednému datumu ex-kuponu
predchadzajucemu datumu pred€asného splatenia menovitej hodnoty
dlhopisu. Menovita hodnota dlhopisu bude vyplatena iba tomu majitelovi
dlhopisu, ktory bude maijitefom dlhopisu podfa evidencie vedenej Centralnym
depozitarom cennych papierov SR, a.s. v pracovny den predchadzajuci
bezprostredne datumu ex-istiny.

Vyplata vynosu dlhopisov a splatenie menovitej hodnoty dlhopisov sa
uskutoéni formou bezhotovostného prevodu na ucet majitefa.

Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika,
ICO: 31 634 419, LEI identifikator: 31570020000000004154, pricom uvedené
nema vplyv na spésob vyplaty vynosu dihopisov a splatenia menovitej hodnoty
dlhopisov uvedenych vyssie.

Nezriaduje sa.

Za spolo¢ného zastupcu maijitefov dlhopisov je ustanovena v sulade s § 5d

zakona o dlhopisoch spolocnost Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01

Bratislava 5, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, LEIl identifikator:

31570020000000004154 (dalej ako ,zastupca pre zabezpedenie®), ktory je

zaroven osobou poverenou €innostou zastupcu pre zabezpecéenie vo vztahu k

dlhopisom.

Zastupca pre zabezpecenie je spolo€nym zastupcom majitelov dlhopisov pre:

(i) zabezpeclenie pohladavok majitelov dlhopisov voli emitentovi
vyplyvajucich z dihopisov prostrednictvom zalozného prava;

(ii) vykon prav spojenych so zaloznym pravom;

(i) inkaso platieb v prospech majitelov dlhopisov v suvislosti s vykonom
zalozného prava; a

(iv) prihlasenie v konkurze alebo restrukturalizacii (alebo obdobnom konani
podla cudzieho prava) emitenta pohladavok majitelov dlhopisov z
dihopisov a zastupovanie majitefov dihopisov v takomto konani.

Spolo¢ny zastupca maijitelov dlhopisov je dalej nad ramec opravneni

uvedenych v predchadzajucom odseku opravneny a povinny:

() uplathovat v mene vSetkych maijitelov dlhopisov prava spojené s dlhopismi
vrozsahu vymedzenom emisnymi podmienkami, medziveritelskou
zmluvou, zaloznou zmluvou (ako su oba tieto pojmy definované dalej
v Casti oznacenej ako ,Zastupca pre zabezpecenie®) a prospektom;

(i) kontrolovat plnenie emisnych podmienok, medziveritelskej zmluvy,
zaloznej zmluvy a prospektu emitentom;
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Zabezpecenie dlhopisov:

(i) robit v mene vsetkych maijitelov dlhopisov dalSie Ukony a/alebo inak
chranit ich zaujmy, a to spdsobom avrozsahu urenom emisnymi
podmienkami, medziveritelskou zmluvou, zaloznou zmluvou
a prospektom;

(iv) informovat majitelov dlhopisov o veciach zasadnej povahy (napriklad
0 neplneni emisnych podmienok, medziveritelskej zmluvy, zaloznej zmluvy
a prospektu emitentom), ato spésobom uréenym v medziveritelskej
zmluve.

V rozsahu, v ktorom uplatiuje spoloCny zastupca majitelov dlhopisov prava
majitefov dlhopisov spojené s dlhopismi, nemdzu maijitelia dlhopisov
uplatfiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie su dotknuté prava majitelov
dlhopisov, ktoré vyplyvaju z kogentnych ustanoveni zakona o dlhopisoch.

Pri vykone svojej funkcie je spolo€ny zastupca majitelov dlhopisov povinny
konat' s naleZitou starostlivostou a v sulade so zaujmami majitefov dlhopisov,
ktoré su mu alebo ktoré mu musia byt zname.

O riziku mozného konfliktu zaujmov spolo&ného zastupcu majitefov dihopisov

so zaujmami majitelov dlhopisov v dosledku skuto€nosti, ze spolo¢ny zastupca

majitelov dlhopisov je ¢&lenom skupiny Penta, su majitelia dlhopisov

informovani v prospekte. Emitent v3ak nevnima tuto skutoCnost ako

spbsobujucu konflikt zaujmov vo vztahu k majitefom dlhopisov, pretoze pri

vykone svojej funkcie je spolo¢ny zastupca maijitelov dlhopisov, ktory je

subjektom podliehajucim regulacii a dohladu na finanénom trhu, povinny konat’

s nalezitou odbornou starostlivostou v prospech vetkych majitelov dlhopisov,

a to podla zdkona o dlhopisoch, zakona o cennych papieroch, emisnych

podmienok, prospektu aj medziveritelskej zmluvy.

Funkcia spolo¢ného zastupcu majitelov dihopisov zanika:

(i) splnenim v&etkych povinnosti vyplyvajucich z funkcie spoloéného zastupcu
majitelov dihopisov;

(i) odvolanim z funkcie spolo¢ného zastupcu majitelov dlhopisov;

(iii) vzdanim sa funkcie spolo&ného zastupcu maijitefov dlhopisov;

(iv) zruSenim funkcie spoloéného zastupcu maijitelov dlhopisov;

(v) zanikom pravnickej osoby spolo¢ného zastupcu maijitelov dlhopisov bez
pravneho nastupcu.

Po zaniku funkcie spolo¢ného zastupcu majitelov dlhopisov sa bude

postupovat podla zakona o dlhopisoch.

Spolo¢ny zastupca maijitelov dlhopisov zodpoveda za Skodu spdsobenu
poruSsenim jeho povinnosti uvedenych vemisnych podmienkach,
medziveritelskej zmluve, zaloZnej zmluve a prospekte.

Dlhopisy budu k datumu emisie zabezpeCené vzmysle §20b zakona
o dlhopisoch, a to zaloznym pravom v prvom poradi (dalej len ,zalozné pravo*)
k pohfadavkam emitenta voci spoloCnosti Penta Real Estate Holding Limited,
vyplyvajucim z uverovej zmluvy, ktorej kdpia bude k dispozicii k nahliadnutiu
majitefom dlhopisov na ich poziadanie vo vopred dohodnutom termine v beznej
pracovnej dobe uadministratora emisie, ktorym je Privatbanka, a.s.
v prevadzkarni urCenej na adrese Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5,
Slovenska republika (dalej len ,urend prevadzkarefi administratora®).
Pohladavky, ktoré budu predmetom zalozného prava, vlastni a zaklada
emitent. Okrem zalozného prava nebudu dlhopisy zabezpec€ené ziadnym inym
zabezpecenim. Ako najvy$Sia hodnota istiny, do ktorej sa pohfadavky Majitefov
Dlhopisov zabezpecuju, sa urCuje suma 7.500.000 EUR (slovom sedem
miliénov patsto tisic euro).

Zalozné pravo bude v sulade s § 20b ods. 4 zakona o dlhopisoch zriadené
podla pravneho poriadku Slovenskej republiky v prospech majitelov dihopisov
na zaklade zaloznej zmluvy, ktora bude uzatvorena dna 25.10.2022 medzi
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Zastupca pre zabezpecenie:

emitentom ako zalozcom a zastupcom pre zabezpeCenie ako zaloznym
veritelom a ako spoloénym a nerozdielnym veritelom s kazdym z majitefov
dlhopisov na zaklade emisnych podmienok (dalej len ,zalozna zmluva®). Képia
zaloznej zmluvy bude pocas trvania emisie dlhopisov k dispozicii k nahliadnutiu
majitelom dlhopisov na poziadanie majitelov dlhopisov vo vopred dohodnutom
termine v beznej pracovnej dobe v uréenej prevadzkarni administratora.

Pri vykone zalozného prava majitelia dihopisov budi méct (prostrednictvom
zastupcu pre zabezpecenie uspokojit’ svoje pohladavky z dihopisov zo zalohu
— pohladavok, ktoré su predmetom zalozného prava, v sulade so zakonom,
emisnymi podmienkami, zaloznou zmluvou a prospektom, a to bud
inkasovanim (v pripade vSetkych zalozenych pohladavok) alebo (v pripade
zalozenych pohladavok vyplyvajucich z udverovej zmluvy) vymahanim
zalozenych pohladavok priamo od Penta Real Estate Holding Limited ako
poddiznika (v sulade s § 151mb ods. 3 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik*)) alebo
pouzitim vytazku z predaja takych zalozenych pohladavok (v sulade s § 151m
ods. 1 Obcianskeho zakonnika). Tym nie je dotknuté pravo maijitefov dlhopisov
domahat sa vo€i emitentovi uspokojenia svojich pohfadavok z dlhopisov
akymkolvek inym spdsobom dovolenym podla prislusnych pravnych
predpisov.

Za zastupcu pre zabezpecenie bola ustanovena spoloc¢nost Privatbanka, a.s.,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika, ICO: 31 634 419,
LEI identifikator: 31570020000000004154, ktora je spolo€nym a nerozdielnym
veritelom s kazdym z majitelov dlhopisov, a to v sulade s § 20b ods. 4 zakona
o dlhopisoch.

Postavenie zastupcu pre zabezpecenie

Kazdy maijitel dlhopisu upisanim alebo kupou alebo inym nadobudnutim
dlhopisu vyjadruje svoj suhlas s:

0] tym, Ze na Ucely zriadenia, ochrany, uplatfiovania a vykonu zalozného
prava a akychkolvek inych prav vyplyvajiucich zo zaloznej zmluvy je
zastupca pre zabezpeCenie je spoloénym zastupcom majitelov
dlhopisov ohfadom zabezpecenia zaloZnym pravom a spoloénym a
nerozdielnym veritefom kazdého pefiazného zavazku emitenta
z dlhopisov voc€i kazdému a ktorémukolvek majitelovi dlhopisu, a ze
zastupca pre zabezpelenie ma z tohto dévodu svoje vlastné a
nezavislé pravo ziadat emitenta o plnenie tychto zavazkov z dlhopisov
v Case ich splatnosti; kazdym splnenim akéhokolvek takéhoto zavazku
z dlhopisov zastupcovi pre zabezpecenie bude v tom istom rozsahu
splneny zodpovedajuci zavazok voci prislusSnému majitelovi dlhopisov
a naopak;

(i) tym, Ze na vykon zabezpecenia zaloznym pravom je opravneny len
zastupca pre zabezpeCenie a v ziadnom pripade nie individualni
majitelia dlhopisov;

(i) tym, Ze bude vykonavat vSetky svoje prava a uplatfiovat vSetky svoje
naroky na splatenie zavazkov z dlhopisov vykonom zalozného prava
(vratane uplatnenia, prihlasenia a vymahania zavazku emitenta
z dlhopisov zabezpefeného zaloznym pravom v konkurznom alebo
inom konani) vylu€ne prostrednictvom zastupcu pre zabezpecenie;

(iv) tym, ze kazdé pravo uplatnené zastupcom pre zabezpeclenie v
suvislosti s vykonom zalozného prava alebo iného opravnenia podla
zaloznej zmluvy sa povazuje za uplatnené zastupcom pre
zabezpecenie ako veritelom a ako zabezpecenym veritefom, majucim
v plnom rozsahu prospech zo zaloZzného prava alebo iného opravnenia
na zaklade zaloznej zmluvy;
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(V) tym, Ze zastupca pre zabezpelenie rozdeli vytazok z vykonu
zalozného prava v dosledku uplatnenia a vykonu prav zo zalozného
prava alebo iného opravnenia na zaklade zaloznej zmluvy v sulade s
&lankom 3.4 (Ciastoéné platby) medziveritelskej zmluvy a po takomto
rozdeleni nebude zastupca pre zabezpecenie povinny titulom §515
Obcianskeho zakonnika uhradit Ziadnemu majitelovi dihopisov ni¢
viac;
(vi) s uzavretim zaloznej zmluvy a medziveritel'skej zmluvy.
Vztah medzi emitentom a zastupcom pre zabezpelenie v suvislosti s
pripadnym vykonom zaloZného prava v prospech majitefov dlhopisov a v
suvislosti s niektorymi dalSimi administrativnymi konaniami v suvislosti so
zaloZznym pravom je upraveny medziveritel[skou zmluvou, ktora bola
uzatvorena pred Datumom emisie dia 25.02.2022 (dalej len ,medziveritelska
zmluva®). Vyhotovenie medziveritelskej zmluvy je k dispozicii k nahliadnutiu
majitefom dlhopisov na ich poZiadanie vo vopred dohodnutom termine v beznej
pracovnej dobe v ur€enej prevadzkarni administratora.

Pri plneni funkcie zastupcu pre zabezpecenie je zastupca pre zabezpelenie
povinny postupovat s nalezitou odbornou starostlivostou a v zaujme vsetkych
majitelov dlhopisov. Zastupca pre zabezpeenie ma len tie prava a povinnosti,
ktoré vyplyvaju z emisnych podmienok, medziveritel'skej zmluvy, zaloZnej
zmluvy, mandatnej zmluvy uzavretej diia 01.03.2018 (na zaklade ktorej bol
zastupca pre zabezpelenie povereny emitentom svojou Cinnostou a ktorej
kopia je k dispozicii k nahliadnutiu majitelom dlhopisov na ich poZiadanie vo
vopred dohodnutom termine v beznej pracovnej dobe v urCenej prevadzkarni
administratora) a prospektu.

Prava a povinnosti zastupcu pre zabezpecenie

Zastupca pre zabezpecenie, ako spoloCny a nerozdielny veritel s kazdym
z majitefov dlhopisov na zaklade emisnych podmienok, je opravneny a povinny
pozadovat od emitenta v prospech majitefov dlhopisov uhradenie akejkolfvek
Ciastky, ktoru je emitent povinny uhradit' ktorémukolvek majitelovi dlhopisov
ohfadom zavazku emitenta vyplyvajuceho z dihopisov.

Zastupca pre zabezpecenie je rovnako opravneny a povinny vykonavat' vsetky
prava, pravomoci, opravnenia a rozhodovacie prava, ktoré vyplyvaju zo
zabezpeCovacej dokumentacie tykajucej sa zalozného prava, v sulade
s emisnymi podmienkami, medziveritefskou zmluvou, zaloZznou zmluvou,
mandatnou zmluvou a prospektom.

Ak v emisnych podmienkach alebo v prospekte nie je stanovené inak, zastupca
pre zabezpecenie je povinny poukazat akukolvek platbu prijatu pre majitelov
dlhopisov do 5 (piatich) pracovnych dni na uCet administratora emisie za
Uucelom vyplaty diznych Ciastok majitelom dlhopisov v sulade s emisnymi
podmienkami a prospektom. Zastupca pre zabezpecenie nie je povinny platit
urok z akychkolvek pefiaznych Ciastok, ktoré ma v drzbe pre majitelov
dlhopisov.

Ukoncenie funkcie zastupcu pre zabezpecenie

Ak zastupca pre zabezpecCenie zanikne bez pravneho nastupcu, vzda sa
funkcie zastupcu pre zabezpecenie, nebude méct vykonavat svoju beznu
podnikatelski ¢innost (z dbévodu odnatia prisluSnych podnikatelskych
opravneni, konkurzného konania a pod.) alebo hrubo porusi povinnosti pri
vykone funkcie zastupcu pre zabezpecenie, emitent bez zbytoéného odkladu
poveri vykonom funkcie zastupcu pre zabezpecenie v suvislosti s dlhopismiinu
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Zriadenie zabezpecenia:

Vymahanie zavazkov emitenta
prostrednictvom Zastupcu pre
zabezpecenie:

osobu s opravnenim obchodnika s cennymi papiermi, ktory méze na zaklade
povolenia vydaného prislusnym organom vykonavat funkciu a sluzby
poskytované zastupcom pre zabezpecenie v suvislosti s dlhopismi (dalej len
,nNovy zastupca pre zabezpecCenie“). Tato zmena sa v3ak nesmie tykat
postavenia alebo zaujmov majitelov dlhopisov. Za tymto u¢elom potom emitent
bez omeskania uzavrie s novym zastupcom pre zabezpeCenie novu
zabezpeCovaciu dokumentaciu, ktorda sa bude vo vSetkych podstatnych
ohladoch zhodovat' s pévodnou zabezpe€ovacou dokumentaciou, a sucasny
zastupca pre zabezpec€enie je povinny poskytnat v suvislosti s vymenou
zastupcu pre zabezpecenie vsetku sucinnost. V pripade iného pred&asného
ukoncenia vykonu funkcie zastupcu pre zabezpecenie nenadobudne pripadné
ukoncenie vykonu funkcie zastupcu pre zabezpecenie ucinnost, pokial nebude
ustanoveny novy zastupca pre zabezpecenie vo vztahu k dlhopisom, ktory v
celom rozsahu prevezme prava a povinnosti dovtedajSieho zastupcu pre
zabezpelenie vyplyvajuce pre neho z medziveritel'skej zmluvy, zaloznej
zmluvy, emisnych podmienok, mandatnej zmluvy a z prospektu, vratane
uzatvorenia novej zaloznej zmluvy tak, aby najneskdér k momentu zmeny
v osobe zastupcu pre zabezpecenie bolo zalozné pravo platne zriadené v
prospech nového zastupcu pre zabezpelenie. Vymenu zastupcu pre
zabezpecenie emitent bez zbyto¢ného odkladu oznami maijitefom dlhopisov v
sulade s kapitolou 4.4.23 prospektu.

Po vymene zastupcu pre zabezpeCenie z akychkolvek dévodov podla
emisnych podmienok a prospektu sa bude novy zastupca pre zabezpecenie
nadalej povazovat v plnom rozsahu pre ucely definicie zastupcu pre

zabezpeCenie aemisnych podmienok a prospektu za ,zastupcu pre
zabezpeclenie®.

Uzatvorenim zaloznej zmluvy emitent so zastupcom pre zabezpecenie dfa
25.10.2022 zriadi zalozné pravo k pohladavkam emitenta z Uverovej zmluvy v
prvom poradi rozhodujucom na uspokojenie alebo s obdobnym pravom priority
oproti akymkolvek inym zaloznym veritelom a/alebo osobam na meno
zastupcu pre zabezpeCenie azabezpeli jeho vznik (dha 25.10.2022
registraciou v Notarskom centralnom registri zaloznych prav) a zabezpeci
nadobudnutie U€innosti voci spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED ako poddiznikovi (dfia 25.10.2022 pisomnym oznamenim
poddiznikovi). Emitent bude zalozné pravo riadne udrziavat v celom rozsahu
az do momentu splatenia vSetkych emitentovych zavazkov vyplyvajucich z
dlhopisov.

Zastupca pre zabezpelenie nezodpoveda majitefom dlhopisov za to, ze
zalozné pravo platne nevzniklo ¢ nenadobudlo u€innost alebo, ze uskutocnil
alebo neuskutoCnil akékolvek konanie v suvislosti so zaloznou zmluvou, ibaze

k uvedenému dosSlo v dbésledku hrubej nedbanlivosti alebo umyselného
protipravneho konania zastupcu pre zabezpecenie.

Zastupca pre zabezpecenie, ako spoloCny a nerozdielny veritel s kazdym
z majitefov dlhopisov na zaklade emisnych podmienok, je opravneny v
prospech majitefov dlhopisov pozadovat od emitenta uhradenie akejkofvek
diznej Ciastky, ktoru je emitent povinny uhradit ktorémukolvek maijitefovi
dlhopisov ohladne zavazku emitenta vyplyvajuceho z dlhopisov, vratane ich
vymahania prostrednictvom vykonu zalozného prava (ktoré je zriadené iba na
meno zastupcu pre zabezpecenie). Z tohto dévodu su vSetci majitelia dihopisov
povinni vykonavat svoje prava z dlhopisov, ktoré by mohli akokolvek ohrozit
existenciu alebo kvalitu zalozného prava (vratane individualneho uplatnenia,
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Postup Zastupcu pre
zabezpecenie pri vykone
Zalozného prava:

Vyhlasenie emitenta:

Zavazok emitenta:

Prevoditelnost’ dlhopisov:

Zdanovanie vynosov
dlhopisov:

Cielovy trh:

vymahania a uspokojenia akejkolvek pefiaznej pohladavky z dlhopisov vo i
emitentovi vykonom zalozného prava), iba v sucinnosti so zastupcom pre
zabezpeclenie a jeho prostrednictvom.

Potom, ako akakofvek pohladavka zabezpelena zaloZnym pravom nie je
splatena (Uplne alebo scasti) v Case jej splatnosti, zalozné pravo sa stane
vykonatelnym a zastupca pre zabezpelenie mdze zaCat vykon zalozného
prava za podmienok stanovenych v zaloZnej zmluve niektorym z nasledujucich
sposobov: (i) inkasovanim zalozenych pohladavok a pouzitim zinkasovanych
Ciastok; (ii) priamym predajom zaloZzenych pohladavok; (iii) predajom
zalozenych pohladavok formou obchodnej verejnej sutaze podla § 281 a nasl.
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov;
alebo (iv) predajom zalozenych pohladavok na dobrovolnej drazbe podla
zakona €. 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Zastupca pre zabezpeCenie ma pravo prevziat vSetok vytazok z predaja
zalozenych pohladavok alebo iného spbsobu vykonu zalozného prava
dovoleného zaloznou zmluvou a pouzit ho na uhradenie vSetkych v tom Case
splatnych zabezpefenych pohladavok v nasledovnom poradi:

0] po prvé, na uhradenie vSetkych nakladov a vydavkov zastupcu pre
zabezpeclenie (najma odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZzenych zastupcom pre
zabezpeclenie v suvislosti s vykonom zalozného prava; a

(i) po druhé, v poradi uréenom podla &lanku 3.4 (Ciastoéné platby)
medziveritelskej zmluvy,

pricom ak po pouZiti vytazku podla odsekov (i) a (ii) vy5Sie zostane akykolvek

prebytok, s ktorym zastupca pre zabezpecenie nie je podfa platnych pravnych

predpisov povinny nalozit inak, je zastupca pre zabezpecenie povinny (pri
dodrzani § 151ma Obcianskeho zakonnika) tento prebytok vydat emitentovi
bez zbyto&ného odkladu po pouZiti vytazku podla odsekov (i) a (ii) vySSie.

Najneskér do 30. dna po dokonceni predaja zaloZzenych pohladavok zastupca

pre zabezpecenie poskytne emitentovi pisomnu spravu, ktora bude obsahovat

jednotlivé kroky procesu predaja, udaje o vytazku z predaja, udaje o

nakladoch, ktoré vznikli v suvislosti s vykonom zaloZzného prava a udaje o

rozdeleni vytazku z predaja.

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje menovitu hodnotu dlihopisu jeho majitelovi a Ze
Udaje uvedené v tychto emisnych podmienkach su uplné, pravdivé a su
v sulade s nalezitostami dlhopisov v zmysle § 3 ods. 1 a 2 zakona &. 530/1990
Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov.

Emitent sa zavazuje splatit majitelovi dlhopisu menovitu hodnotu dihopisu a
vyplacat vynos dlhopisu spdsobom a v terminoch stanovenych tymito
emisnymi podmienkami.

Dlhopisy su prevoditefné na nového majitela bez obmedzenia.

Vynos dlhopisu bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v Case
vyplacania vynosov.

Dlhopis je wurCeny profesionalnym a neprofesionalnym investorom i
opravnenym protistranam.

Je vhodny pre informovanych investorov, ktori preukazatelne maju dostato¢né
znalosti o charaktere a rizikach dlhopisov, deklaruju odolnost voci riziku
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Ugel pouzitia pefiaznych
prostriedkov ziskanych
vydanim dlhopisov:

Doplnujiuce udaje:

investicie do dlhopisov a su schopni niest pripadna stratu vlozenych
prostriedkov. Cielom investora v pripade nakupu tohto produktu je ochrana &i
rast vioZenych prostriedkov.

Odporucany investi¢ny horizont zodpoveda splatnosti dihopisu, t.j. do 6 rokov.

Dlhopis nie je ur¢eny neprofesionalnym investorom,:

i) ktori nepreukazali dostatoné znalosti o charaktere a rizikach
investicného nastroja,

i) ktorych investiény horizont je v rozpore s datumom splatnosti dlhopisu,
alebo

iii) ktori preukazatelne nedeklarovali odolnost vodi riziku investicie do

dlhopisov a nie su schopni niest Ziadnu stratu vloZzenych prostriedkov.

Ugelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov po
zaplateni vSetkych odmien, nakladov a vydavkov v suvislosti s emisiou je
primarne financovanie spolo¢nosti v Skupine Penta Real Estate Holding Limited

Dlhopisy budu vydané na zaklade pravnych predpisov platnych na uzemi
Slovenskej republiky. Prava z dlhopisu sa preml€uju po uplynuti 10 rokov odo
dna ich splatnosti. S dlhopismi nie su spojené Ziadne predkupné, vymenné a iné
prava, s vynimkou prav uvedenych v emisnych podmienkach. Skuto¢nosti
spojené s uplathiovanim prav majitelov dlhopisov budu zverejiiované v
periodickej tlai s celoStatnou pdsobnostou uverejfiujucej burzové spravy v
Slovenskej republike av sidle emitenta. Evidencia dlhopisov bude vedena
Centralnym depozitarom cennych papierov SR, a.s..



