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PROSPEKT

10.000.000 EUR

~ENTA

~EAL ESTATE

Dlhopisy Penta Real Estate Public EUR 1X/2022 s pevhym Urokovym vynosom
5,60 % p.a. zabezpecené zaloznym pravom k pohladavke a splatné v roku 2028

ISIN: SK4000021531

Zabezpecené dlhopisy, s pevnou urokovou sadzbou vo vySke 5,60 % p.a., s nominalnou hodnotou kazdého dlhopisu
vo vySke 1.000 EUR (slovom jedentisic eur), v celkovej menovitej hodnote najviac 10.000.000 EUR (slovom desat
miliénov euro) a splatné v roku 2028, ktorych emitentom je spolo¢nost Penta RE Funding I, s. r. o., sidlo Digital
Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO 45 971 421, zapisana v obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava |, oddiel Sro, vlozka &. 69952/B, LEI identifikator 097900BHKT0000085550 (dalej len "Emitent"), su
vydavané podla prava Slovenskej republiky v zaknihovanej podobe vo forme na dorucitela (dalej len "Dlhopisy"
alebo "Emisia"). Emisné podmienky k Dlhopisom (dalej len "Emisné podmienky") budi zverejnené v den
zverejnenia Prospektu na webovom sidle Hlavného manazéra www.privatbanka.sk. O vydani Emisie rozhodol dna
09.08.2022 jediny spolo¢nik Emitenta; datum Emisie je stanoveny na 26.08.2022. Podmienky tykajuce sa Dlhopisov
su blizSie uvedené v kapitole 4.4 (Opis cennych papierov ponikanych a prijimanych na obchodovanie a dalSie
podmienky Dlhopisov).

Emitent zamysla pouzit vytazok Emisie na financovanie investinych a prevadzkovych potrieb spolo¢nosti zo
Skupiny Penta Real Estate, a to prostrednictvom Gveru poskytnutom spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited,
ktora je ovladajlicou osobou tejto skupiny, podra Uverovej zmluvy. Splatenie Dlhopisov v termine ich splatnosti v§ak
nie je podmienené ani inak zavislé od splatenia zavazkov spoloénostou Penta Real Estate Holding Limited z Uverovej
zmluvy; zavazky Emitenta z Dlhopisov su samostatnymi zavazkami Emitenta.

Dlhopisy budu vydané ako zabezpecené dlhopisy v zmysle §20b Zakona o dlhopisoch, pretoZze budu k datumu emisie
zabezpecené Zaloznym pravom k pohladavke Emitenta voli Pente Real Estate Holding Limited, vyplyvajiucim
z Uverovej zmluvy. Okrem Zalozného prava nebudd Dihopisy zabezpedené Ziadnym inym zabezpeéenim. Zalozné
pravo je v sulade s § 20b ods. 1 a 4 Zakona o dlhopisoch zriadené v prospech Majitelov Dlhopisov podla prava
Slovenskej republiky.

Majitelia DIhopisov nemézu ziadat ich pred€asné splatenie. Emitent si vyhradzuje moznost pred€asného splatenia
Dlhopisov a je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia riadne oznameného Maijitelom Dlhopisov v sulade s €l.
4.4 18(ii) (Moznost pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta) urobit’ DIhopisy pred¢asne splatnymi.
Dlhopisy sa tiez stanu pred¢asne splatnymi v deri uvedeny v ¢l. 4.4.18(iv) (Povinné predcasné splatenie Dlhopisov
z dévodu zapocitania pohlfadavok).

Prospekt bol vypracovany a bude zverejneny pre ucely verejnej ponuky cennych papierov. RozSirovanie Prospektu
a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov m6zu byt v niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi. Prospekt
bol vypracovany v sulade s poziadavkami na obsah prospektu uvedenymi v Prilohe 6 a Prilohe 14 Delegovaného
nariadenia o prospekte ¢. 2019/980. Prospekt bude schvaleny Narodnou bankou Slovenska, prisluSnym organom
Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch pre Ucely Nariadenia o prospekte.

Prospekt bol vyhotoveny ku dinu 12.08.2022 a informacie v hom uvedené su aktualne iba ku tomuto dniu. Ak
dojde k podstatnej zmene v niektorej skutocnosti uvedenej v Prospekte, uverejni Emitent zakonnym spdsobom
dodatok k Prospektu. Po datume vyhotovenia Prospektu musia zaujemcovia o kupu Dlhopisov svoje investicné
rozhodnutia zalozit' nielen na informaciach uvedenych v Prospekte, ale aj na dalSich informaciach, ktoré Emitent po
datume vyhotovenia Prospektu uverejni, ¢i inych verejne dostupnych informaciach. Prospekt, pripadne vsetky
dokumenty uverejnené Emitentom po datume vyhotovenia Prospektu, ako aj vSetky dokumenty uvedené v Prospekte
formou odkazu, su k dispozicii na webovom sidle Hlavného manazéra, www.privatbanka.sk (vid' tiez kapitolu 5
(Dolezité upozornenia)).

Informacie na webovych sidlach, na ktoré Prospekt odkazuje, netvoria su€ast’ Prospektu a neboli skontrolované ani
schvalené prislusnym organom. Pojmy pouzivané v Prospekte s velkym zaciato€énym pismenom su definované na
titulnej strane vysSie alebo dalej v Prospekte a ich zoznam je prehladne uvedeny v kapitole 6 (Zoznam pouzitych
definicii pojmov a skratiek).

Hlavny manazér
Privatbanka, a.s.
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1. SUHRN

Nizsie uvedeny suhrn spifa poziadavky Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady 2017/1129 zo 14.
juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (dalej ako "Nariadenie o
prospekte"), Delegovaného nariadenia Komisie (ES) &. 2019/980, z 14. marca 2019, ktorym sa dopiiia
nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial ide o format, obsah, preskimanie a
schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zruSuje nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (dalej len
"Delegované nariadenie o prospekte &. 2019/980") a Delegovaného nariadenia komisie (EU) 2019/979,
zo 14. marca 2019, ktorym sa dopifia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial
ide o regulacné technické predpisy tykajuce sa klu€ovych finanénych informacii v suhrne prospektu,
uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikacného
portalu, a ktorym sa zru$uje delegované nariadenie Komisie (EU) &. 382/2014 a delegované nariadenie
Komisie (EU) 2016/301 (dalej len "Delegované nariadenie o prospekte &. 2019/979" a spolu
s Delegovanym nariadenim o prospekte €. 2019/980 dalej len ,Delegované nariadenia o prospekte®),
vratane poZiadaviek na obsah prospektu uvedenych v Prilohe 6 a Prilohe 14 Delegovaného nariadenia
o prospekte €. 2019/980. Suhrn pozostava zo Styroch oddielov A az D a ich prisluSnych pododdielov.

Oddiel A — Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento suhrn predstavuje Uvod Prospektu a mal by sa tak aj ¢itat. Su v hom uvedené zakladné
informacie o Emitentovi a DIhopisoch obsiahnuté na inych miestach tohto Prospektu. Tento suhrn
nie je vy€erpavajlci a neobsahuje vsetky informacie, ktoré mézu byt pre potencialnych investorov
vyznamneé.

Kazdé rozhodnutie investovat do Dlhopisov by malo byt zalozené na tom, Ze investor zvazi tento
Prospekt ako celok. Kazdy potencialny investor by si pred rozhodnutim o investicii do Dlhopisov
mal pozorne precitat cely Prospekt, vratane finanénych udajov a prislusnych poznamok, pricom
by mal starostlivo zvazit vSetky rizikové faktory uvedené v tomto Prospekte.

Investor musi brat do Uvahy, Ze v pripade investovania by mohol stratit vSetok investovany
kapital, ak Emitent nesplni svoj zavazok splatit menovitu hodnotu Dlhopisov.

Ak bude na sude uplatneny narok na zaklade informacii uvedenych v Prospekte, méze byt Zalujuci
investor povinny pred zacatim sudneho konania vynalozit naklady na preklad Prospektu, ak
Prospekt nebol prelozeny do uradného jazyka prislusného ¢lenského Statu, v ktorom je vedené
sudne konanie, pokial nebude v sulade s pravnymi predpismi stanovené inak.

Osoby, ktoré predlozili suhrn Prospektu vratane jeho prekladu (v pripade, ak preklad bude
vyhotoveny), maju obcianskopravnu zodpovednost za spravnost udajov uvedenych v suhrne
Prospektu iba v pripade, ak suhrn obsahuje zavadzajice alebo nepresné udaje pri vyklade spolu
s ostatnymi ¢astami Prospektu, alebo ak je suhrn zavadzajici alebo nepresny pri vyklade spolu s
ostatnymi Castami Prospektu, alebo ak pri vyklade spolu s ostatnymi Castami Prospektu
neposkytuje suhrn Prospektu kli€ové informacie za u¢elom pomdct investorom pri zvazovani, Ci
investovat do DIhopisov.

Zodpovednymi osobami su Ing. Marek Hvozdara, konatel Emitenta a Ing. Peter Matula, konatel
Emitenta.

Informacie na webovych sidlach, na ktoré Prospekt odkazuje, netvoria stic¢ast Prospektu a neboli
skontrolované ani schvalené prisluSnym organom.

Nazov a ISIN | Dihopis Penta Real Estate Public EUR 1X/2022

cennych .

papierov ISIN: SK4000021531 ]
Totoznost’ a | Penta RE Funding Il, s. r. 0., sidlo Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO 45 971
kontaktné udaje | 421, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka €. 69952/B
Emitenta . I

vratane LEI LEI identifikator 097900BHKT0000085550

Email: bratislava@pentainvestments.com
Tel. 6.:+421 2 5778 8111

Totoznost a
kontaktné udaje
ponukajuceho a
jeho LEI

Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419,
zapisanej v Obch. registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 3714/B

LEI identifikator 31570020000000004154
Email: privatbanka@privatbanka.sk
Tel. &.: +421 2 3226 6111

Totoznost a
kontaktné udaje
prislusného

| organu, ktory

Narodna banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava
Tel. ¢.: +421 25787 1111




schvaluje
Prospekt

Datum
schvalenia
Prospektu

22.08.2022

Oddiel B — Kliucové informacie o Emitentovi

Pododdiel B1 - Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a
pravna
forma, LEI,
pravo,
podla
ktorého
vykonava
¢innost,

a krajina
registracie
Emitenta

Emitent ma sidlo na adrese Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava.
Pravnou formou emitenta je spolo¢nost s ru€enim obmedzenym.

LEI identifikator: 097900BHKT0000085550

Emitent vykonava svoju €innost v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, kde ma aj svoje
registrované sidlo, najmad so zakonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov, zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢&.
455/1991 Zb. o zZivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov,
zakonom ¢&. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov, zakonom ¢&. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskor$ich predpisov.

Hlavné
c¢innosti
Emitenta

Hlavnou ¢&innostou Emitenta je ziskavanie externého financovania podnikatelskych aktivit skupiny
spolo&nosti ovladanych spoloénostou Penta Real Estate Holding Limited (dalej ako “Skupina Penta

prostrednictvom nej ostatnym spolo€nostiam Skupiny Penta Real Estate, podla ich aktualnych
potrieb. Nad ramec tychto aktivit nevykonava Emitent obvykle Ziadne iné €innosti.

Hlavni
akcionari
Emitenta

a informacie
otom, kym
je priamo
alebo
nepriamo
vlastneny
alebo
ovladany

Emitent je Clenskou spolo€nostou Skupiny Penta Real Estate. Jedinym spolo¢nikom Emitenta je
spolo¢nost’ Penta Real Estate Holding Limited, zaloZena podla prava Cyperskej republiky, so sidlom
Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER, 2™ floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana
v Registri spolo€nosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky
pod €. HE 295402 (dalej len "PREHL").

Majoritnym akcionarom s priamym podielom 99,97 % a ovladajucou osobou spolo¢nosti PREHL je
spolo¢nost Penta Investments Limited, zalozena podia prava Cyperskej republiky, so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER, 2™ floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana v
Registri spolo€nosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky
pod ¢. HE 428480 (dalej len “Penta Cyprus®).

Majoritnym akciondrom spolo€nosti Penta Cyprus s 99,9953 % podielom na z&kladnom imani a 100
% podielom na hlasovacich pravach je spolo¢nost Penta Investments Group Limited, spravujica sa
pravom Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER BUILDING,
2nd floor, 3082, Limassol, Cyperska republika, registrovanou na Oddeleni Registra spolo¢nosti a
prava duSevného vlastnictva Ministerstva energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod
Cislom HE 427339 (dalej len "PIGL"). ZvySnym akcionarom spolocnosti Penta Cyprus s 0,0047 %
podielom na zakladnom imani je spolo¢nost Penta GP Limited, spravujuca sa pravom Cyperskej
republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER BUILDING, 2nd floor, 3082,
Limassol, Cyperska republika, registrovanou na Oddeleni Registra spolo¢nosti a prava dusevného
vlastnictva Ministerstva energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod &islom HE 295273
(dalej len "PGPL"), ktora nema ziadne hlasovacie prava, ale méze mat podiel na konsolidovanom
zisku daného roka od 0 % do 12,5 %.

Akcionarmi PIGL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach va¢sim ako 10 % su (priamo
alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100 % dcérskych spolocnosti) fyzické osoby — Jaroslav
Ha8¢ak a Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo nepriamych) akcionarov PIGL na
zakladnom imani a hlasovacich pravach je niz8i ako 10 %. Podla informacii Emitenta Ziadni z tychto
akcionarov PIGL nevykonavaju vylu€nu ani spolo¢nu kontrolu nad Emitentom.

Emitent nema informacie o tom, €i je linia priameho alebo nepriameho ovladania Emitenta zalozena
popri majetkovej Ucasti a vlastnictve obchodnych podielov/akcii aj na inych formach ovladania.

Jedinym akcionarom spolo¢nosti PGPL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach
vacsSim ako 25 % je (nepriamo) Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo nepriamych)
akcionarov spoloc¢nosti PGPL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi ako 25 %.

Emitent nevlastni Ziadne majetkové podiely v inych pravnickych osobéach a nie je ovladajucou osobou
Ziadnej pravnickej osoby, t.j. nema Ziadnu dcérsku spolo¢nost.

Hlavni
vykonni
riaditelia/

Ing. Barbora Havlikova, konatel Emitenta od 10.08.2012
Ing. Peter Matula, konatel Emitenta od 26.09.2019
Ing. Adam Polék, konatel Emitenta od 26.09.2019
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Statutarne Ing. Marek Hvozdara, konatel Emitenta od 26.02.2020
organy
Emitenta
Auditor BDO Audit, spol. s r.o., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526
Emitenta
Pododdiel B2 - Aké su kfucové finan¢né informécie tykajlce sa emitenta?
Financné Nasledujuce tabulky uvadzaju prehlad hlavnych historickych finanénych udajov Emitenta podla
informacie vSeobecne aplikovanych uctovnych predpisov Slovenskej republiky za finanény rok konciaci
Emitenta 31.12.2021 a 31.12.2020. (Emitent je nefinanénym subjektom a Dlhopisy sU nemajetkové cenné
papiere). Uvedené udaje za rok 2020 a 2021 pochadzaju z auditovanej riadnej individualnej uctovnej
zavierky Emitenta za prislu$né u¢tovné obdobie.
Vykaz ziskov a strat pre nemajetkové cenné papiere
2021 2020 Priebezné Porovnavacie
obdobie priebezné
(neauditované) udaje z
rovnakého
obdobia
predchadzaju
ceho roka
(neauditované)
Prevadzkovy
zisk/strata alebo iny
podobny ukazovatel -23.870 EUR -4.782 EUR - -
finanénej vykonnosti,
ktory emitent pouzil vo
finanénych vykazoch
Suvaha pre nemajetkové cenné papiere
2021 2020 Priebezné obdobie
(neauditované)
Cisty finanény dlh
(dihodoby dih plus 47.332.814 EUR 20.195.773 EUR -
kratkodoby dih
minus hotovost)
Vykaz o penaznych tokoch pre nemajetkové cenné papiere
2021 2020 Priebezné Porovnavacie
obdobie priebezné udaje
(neauditované) z rovnakého
obdobia
predchadzajuce
ho roka
(neauditované)
Cisté penazné
toky z - - - -
prevadzkovych
Cinnosti
Cisté penazné
toky z - - - -
finanénych
Cinnosti
Cisté pefazné
toky z - - - -
investicnych
cinnosti
Vyhrady v Auditorska sprava ohladom Ucétovnej zavierky Emitenta za finanény rok konciaci 31.12.2021
auditorskej | a 31.12.2020, z ktorej vychadzaju historické finanéné informacie uvedené v Prospekte, neobsahuje
sprave Ziadne vyhrady.
Pododdiel B3 - Aké su kfucové rizika Specifické pre emitenta?
Kracové Riziko zavislosti Emitenta ako ucelovo zaloZenej spolo¢nosti na podnikani inych spoloénosti zo
rizika Skupiny Penta Real Estate — hlavnym zdrojom prijmov Emitenta su splatky uverov od spolo¢nosti
Emitenta PREHL. Ak by prislusné spolo¢nosti Skupiny Penta Real Estate nedosahovali o¢akavané vysledky,
malo by to vyznamny vplyv na prijmy spolo¢nosti PREHL a teda aj na prijmy Emitenta a jeho schopnost’
plnit zavazky z Dlhopisov.
Riziko likvidity — predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov na Uhradu
splatnych zavazkov Emitenta.
Menové rizika — predstavuje riziko kolisania menovych kurzov, ¢o méze mat nepriaznivy dopad na
prevadzkoveé vysledky.
Riziko podriadenia narokov Emitenta — vacsina pohladavok Emitenta predstavuje pohladavky voci
~Spriaznenym osobam® Emitenta, v désledku ¢oho miera uspokojenia pohladavok Emitenta moze byt
velmi nizka aZ nulova.




Rizika upadku (insolvencie) - pokial je Emitent platobne neschopny alebo predizeny, méze byt voci
nemu zacaté konkurzné konanie. V dbsledku vyhlasenia konkurzu straca diznik pravo nakladat a
spravovat’ svoj majetok.

Oddiel C — Klu¢ové informécie o cennych papieroch

Pododdiel C1 - Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Nazov, druh, trieda a Nazov: Dlhopis Penta Real Estate Public EUR 1X/2022

ISIN cennych Druh: Dlhopis

papierov Forma a podoba: Dlhopis v zaknihovanej podobe na dorucitela
ISIN: SK4000021531

Mena, menovita Mena: EUR

hodnota, pocet, Menovita hodnota: 1.000 EUR

datum emisie a lehota | Poget: 10.000 kusov

splatnosti cennych Datum emisie: 26.08.2022

papierov Lehota splatnosti: 26.08.2028

Opis prav spojenych
s cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani a uplatiiovani su obsiahnuté
v Emisnych podmienkach a prislusnych pravnych predpisoch Slovenskej republiky, najma
v Zakone o dlhopisoch, Zakone o cennych papieroch, Obchodnom zakonniku a Zakone
o konkurze, ako aj v Nariadeni o prospekte a Delegovanych nariadeniach o prospekte. Tieto
prava nie si obmedzené, s vynimkou obmedzeni vyplyvajlcich z pravnych predpisov, ktoré
sa tykaju prav veritelov vo vSeobecnosti.

Majitel Dlhopisu ma predovSetkym pravo na splatenie Menovitej hodnoty a vyplatenie
prislusného vynosu v sulade s Emisnymi podmienkami zverejnenymi spolu s Prospektom.

Podla pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych ku dfiu vyhotovenia Prospektu sa
prava z Dlhopisov preml¢uju uplynutim 10 rokov odo dna ich splatnosti.

Dlhopisy budu vydané ako zabezpecené dlhopisy v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch,
pretoze budu k Datumu vydania Dlhopisov (datumu emisie) zabezpecené Zaloznym
pravom. Pohladavky, ktoré su predmetom Zalozného prava, vlastni (resp. po ich vzniku
bude vlastnit) a zaklada Emitent. Okrem Zalozného prava nebudu Dlhopisy zabezpecené
Ziadnym inym zabezpecéenim.

Zalozné pravo je v sulade s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch zriadené podla pravneho
poriadku Slovenskej republiky v prospech Majitelov Dlhopisov na zaklade Zaloznej zmluvy
uzavretej medzi Emitentom ako zalozcom a Zastupcom pre zabezpecenie ako zaloznym
veritelom, ktory je zaroven spoloénym a nerozdielnym veritelom s kazdym z Majitelov
Dlhopisov na zaklade Emisnych podmienok. Zastupca pre zabezpecenie bude v sulade s
§ 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch ako jediny vykonavat Zalozné pravo a vSetky ostatné
prava vyplyvajuce zo Zaloznej zmluvy vo vlasthom mene a na ucet Majitelov Dlhopisov.

Dlhopisy nie su cennymi papiermi zabezpecenymi (krytymi) aktivami (asset-backed
securities) v zmysle ¢lanku 1 pism. a) Delegovaného nariadenia o prospekte ¢. 2019/980.

Dlhopisy nie st ani krytymi dlhopismi podla § 67 Zakona o bankach.

Zavazky z Dlhopisov predstavuju samostatné, priame, v3eobecné, nepodmienené
a nepodriadené zavazky Emitenta zabezpecené Zaloznym pravom, ktoré su navzajom
rovnocenné (pari passu) a ¢o do poradia ich uspokojenia budu vZdy postavené rovnocenne
(pari passu) medzi sebou navzajom a prinajmensom rovnocenne (pari passu) voci véetkym
inym sucasnym a buducim priamym, vSeobecnym, nezabezpeCenym (resp. obdobne
zabezpeCenym, pre vyluCenie pochybnosti vratane zavazkov zabezpecenych
prostrednictvom rucitelského vyhlasenia), nepodmienenym a nepodriadenym zavazkom
Emitenta, s vynimkou tych zavazkov Emitenta, o ktorych inak ustanovuju kogentné
ustanovenia pravnych predpisov.

Relativha
nadriadenost’
cennych papierov

v kapitalovej Strukture
Emitenta v pripade
platobnej
neschopnosti vratane
pripadnych informacii
o urovni
podriadenosti
cennych papierov

a potencialnom
vplyve na investiciu

v pripade rieSenia
krizovej situacie

Zavazky Emitenta z Dlhopisov vydanych a nesplatenych v danom ¢ase budu vZdy voc&i sebe
navzajom postavené rovnocenne (pari passu) azaroven budu v poradi uspokojenia
postavené prinajmensom rovnocenne (pari passu) aj so vSetkymi ostatnymi, sucasnymi
a aj buducimi, nezabezpecenymi (resp. obdobne zabezpecenym, pre vyltucenie pochybnosti
vratane  zavazkov zabezpelenych  prostrednictvom  rucitelského  vyhlasenia),
nepodmienenymi a nepodriadenymi zavazkami Emitenta (s vynimkou tych zavéazkov
Emitenta, o ktorych inak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov). Emitent sa
zavazuje zaobchadzat za rovnakych podmienok so vSetkymi Majitemi Dlhopisov rovnako.
Vydavanie jednotlivych emisii VSetkych dlhopisov v§ak nie je zamyslané ako ponukovy
program.

Bez ohladu na vySSie uvedené, podla Zakona o konkurze akykolvek zavazok Emitenta,
ktorého veritelom je alebo kedykolvek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo
kedykolvek predtym bola ,spriaznenou osobou“ Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze
(dalej len ,spriazneny zavazok“) bude (1) v konkurze na majetok Emitenta vedenom




podfa smernice
2014/59/EU

v Slovenskej republike automaticky a priamo zo zakona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto spriazneny zavazok nebude moct byt spineny
skor ako budu splnené vsetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci jeho veritefom,
ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (2)
v reStrukturalizacii Emitenta nemdze byt spriazneny zavazok splneny v rovnakom alebo
vacSom rozsahu ako akykolvek iny nepodriadeny zavazok Emitenta vocCi jeho veritelom,
ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili v reStrukturalizacii Emitenta. Na zabezpecenie
spriazneného zavazku Zaloznym pravom by sa v konkurze ani v reStrukturalizacii
neprihliadalo. Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s Upadcom
a v Case nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynalozeni odbornej
starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznent pohladavku. Nakolko Emitent nema
v Uumysle poziadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Ziadnom domacom ani
zahraniénom regulovanom trhu ani burze, Majitelia DIhopisov sa nebudi mdct spoliehat na
ustanovenie § 95 ods. 4 Zakona o konkurze, v zmysle ktorého sa predpoklada, ze veritel
pohladavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahraniénom organizovanom trhu,
0 spriaznenosti pohladavky nevedel.

Obmedzenia
prevoditelnosti
cennych papierov

Prevoditelnost Dlhopisov nie je obmedzena.

Postupy vyplacania

Vynos je ureny pevnou urokovou sadzbou vo vyske 5,60 % p.a. z Menovitej hodnoty
Dlhopisu. Vynos sa vypocita ako sucin (a) Menovitej hodnoty Dlhopisu, (b) pevnej trokovej
sadzby podla predchadzajucej vety a (c) podielu poc¢tu dni aktualneho obdobia a poctu dni
aktualneho roku (,Act/Act” podla pravidla ICMA ¢&. 251), pricom:

1. poctom dni aktualneho obdobia sa rozumie skutoCny pocet dni prisluSného
(aktualneho) obdobia medzi aktualnym Driom vyplaty vynosu Dlhopisov a bezprostredne
predchadzajucim Driom vyplaty vynosu DIhopisov, pripadne (ak taky termin nie je) datumom
emisie,

2. aktualnym rokom sa rozumie obdobie od datumu emisie do dna prvého vyrocia
datumu emisie (vratane) a kazdé dalSie obdobie odo dria nasledujuceho po poslednom dni
predchadzajuceho obdobia do prvého vyro€ia posledného dna predchadzajuceho obdobia
(vratane), podla toho, do ktorého z tychto obdobi spada prisluSny Den vyplaty vynosu
Dlhopisov a

3. poctom dni aktualneho roku sa rozumie sucin poctu dni aktualneho obdobia a poctu
Dni vyplaty vynosu Dlhopisov za aktualny rok, t.j. baza pre vypocet vynosu je Act/Act podla
pravidla ICMA €. 251.

Vynos Dlhopisov bude vyplacany v nasledujucich terminoch: 26.10.2022, 26.12.2022,
26.02.2023, 26.08.2023, 26.02.2024, 26.08.2024, 26.02.2025, 26.08.2025, 26.02.2026,
26.08.2026, 26.02.2027, 26.08.2027, 26.02.2028 a 26.08.2028. Ak pripadne termin vyplaty
vynosu Dlhopisov na den, ktory nie je Pracovnym dfiom, za termin vyplaty vynosu Dlhopisov
sa povazuje najbliz§i nasledujuci Pracovny denf, pricom Maijitel DIhopisu nema narok na urok
alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad terminu vyplaty vynosu Dlhopisov.

Vyplatu vynosu Dlhopisu za prislusné obdobie dostane iba ten Majitel DIhopisu, ktory bude
Maijitelom Dlhopisu podla evidencie vedenej spolo¢nostou Centralny depozitar cennych
papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika,
ICO 31 338 976 (dalej len ,CDCP*) v Pracovny defi bezprostredne predchadzajlci datumu
ex-kupon (12.10.2022 (k terminu vyplaty vynosu 26.10.2022), 12.12.2022 (k terminu vyplaty
vynosu 26.12.2022), 13.02.2023 (k terminu vyplaty vynosu 26.02.2023), 14.08.2023 (k
terminu vyplaty vynosu 26.08.2023), 12.02.2024 (k terminu vyplaty vynosu 26.02.2024),
12.08.2024 (k terminu vyplaty vynosu 26.08.2024), 12.02.2025 (k terminu vyplaty vynosu
26.02.2025), 12.08.2025 (k terminu vyplaty vynosu 26.08.2025), 12.02.2026 (k terminu
vyplaty vynosu 26.02.2026), 12.08.2026 (k terminu vyplaty vynosu 26.08.2026), 12.02.2027
(k terminu vyplaty vynosu 26.02.2027), 12.08.2027 (k terminu vyplaty vynosu 26.08.2027),
14.02.2028 (k terminu vyplaty vynosu 26.02.2028) a 14.08.2028 (k terminu vyplaty vynosu
26.08.2028)).

Menovita hodnota Dlhopisov je jednorazovo splatna dna 26.08.2028. Menovita hodnota
Dlhopisu bude vyplatena iba tomu Majitelovi DIhopisu, ktory bude Majitefom Dlhopisu podla
evidencie vedenej CDCP v Pracovny den predchadzajuci bezprostredne datumu ex-istiny
(14.08.2028).

Pododdiel C2 — Kde sa bude obchodovat's cennymi papiermi?

Prijatie na
obchodovanie

Emitent nema v umysle poziadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na ziadnom
domacom ani zahraniénom regulovanom trhu ani burze.

Pododdiel C3 — Existuje zaruka spojena s cennymi papiermi?




Zaruka

Dlhopisy budu vydané vyluéne Emitentom, ktory je jedinym dlznikom zavazkov z DIhopisov.
Ziadna in& osoba okrem Emitenta neposkytuje ohfadom Dlhopisov Ziadne rugenie ani iné
zabezpecenie, ktoré by umoziiovalo Majitefom Dlhopisov uplatiiovat akékolvek naroky
z DIhopisov vo i inej osobe ako Emitent alebo voci majetku inej osoby ako Emitenta,
s vynimkou v pripade vykonu Zalozného prava, kedy sa Majitelia Dlhopisov
(prostrednictvom Zastupcu pre zabezpecenie) moézu uspokojit alebo domahat sa
uspokojenia svojich pohladavok z Dlhopisov zo zalohu — z pohladavok voci spolo¢nosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako poddiznikom z pohfadavok, ktoré su predmetom
Zalozného prava, v sulade so zakonom, Emisnymi podmienkami, Zaloznou zmluvou a tymto
Prospektom.

Pododdiel C4 — Aké su kfucové rizikéa Specifické pre cenné papiere?

Kracové rizika
cennych papierov

Riziko nesplatenia — Majitel Dlhopisov sa vystavuje riziku, Ze pride o ¢ast alebo celu svoju
investiciu, v désledku nesplnenia zavazku Emitenta.

Riziko nizkej likvidity trhu - Majitel DIhopisov nemusi byt schopny kedykolvek predat
Dlhopisy za aktualnu trhovu cenu.

Rizika vplyvajuce na hodnotu zabezpecenia — vSetky rizikové faktory uvedené v kapitole
2.2 mbézu mat vplyv na hodnotu zaloznych pohladavok v rozsahu, v ktorom maju vplyv na
finanénu situaciu a platobnt schopnost PREHL.

Riziko nedostatoéného vyt'azku zo zabezpecenia - v pripade vykonu Zalozného prava k
zalozenym pohladavkam nemusi vytazok (resp. jeho €ast’ ur¢ena na distribuciu Majitefom
Dlhopisov) postacovat na pokrytie ich splatnych pohladavok vo&i Emitentovi.

Oddiel D — Kfucové

informécie o ponuke cennych papierov

Pododdiel D1 — Za akych podmienok a pod/a akého harmonogramu mézem investovat do tohto cenného

papiera?
Opis Predpokladany objem Emisie Dlhopisov (t.j. najvy$Sia suma Menovitych hodndét) (10.000.000
podmienok EUR) bude ponukany v Slovenskej republike, na upisanie investorom (primarny predaj) na
ponuky zaklade verejnej ponuky cennych papierov v zmysle Nariadenia o prospekte.

Investor méze prejavit zaujem upisat’ DIhopisy len tak, Zze Hlavnému manazérovi doru¢i osobne
alebo emailom spravne a Uplne vyplneny formular objednavky na upisanie Dlhopisov uréeny
Hlavnym manazérom (dalej ako ,Objednavka*“).

Dlhopisy budld vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s Hlavnym
manazérom zaplatili, resp. zaplatia Emisny kurz (ako je tento pojem definovany nizSie) alebo
prislusny Zavazok z upisania (ako je tento pojem definovany nizsie) na ucet ku driu, ktory stanovi
Emitent. Emitent stanovil minimalnu investiciu na jedného prvonadobudatela vo vyske 3.000 EUR.

Emitent na zaklade uhrady Emisného kurzu alebo Zavazku z upisania investorom zabezpeci
pripisanie zodpovedajuceho mnozstva Dlhopisov na majetkovy ucet investora vedeny v CDCP,
resp. u ¢lena CDCP. Emitent nevyda Dlhopisy nad stanovenu najvy$$iu sumu Menovitych hodnot
Dlhopisov. Emitent nestanovil moznost vyuzitia predkupného prava, ani spésob nakladania
s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je mozné previest prava, ktoré vyplyvaju
z upisania Dlhopisov na iné osoby. Emitentom nebola stanovena minimalna vyska UspeSnosti
Emisie.

Emisny kurz pre Dlhopisy je stanoveny na hodnotu 100 % Menovitej hodnoty Dlhopisu (dalej len
,Emisny kurz). Ku kazdému dalSiemu driu po€as Primarnej ponuky je prislusny investor -
prvonadobudatel povinny uhradit Emitentovi Emisny kurz spolu s Ciastkou zodpovedajucou
alikvotnému urokovému vynosu vyjadrenému ako percentualna ¢ast z Menovitej hodnoty Dlhopisu
podla nasledovnych vzorcov:

pre obdobie od 26.08.2022 do 26.02.2023: pre obdobie od 26.02.2023 do 26.08.2023:

(5,60 %) (5,60 %)
_ =\ 2 J
AUV = PDVO X PDPP AUV PDVO X PDPP

Kde:

LAUV* znamena vysledny alikvotny drokovy vynos.

,PDVO* znamena skutocny pocet dni aktualneho vynosového obdobia v ramci lehoty vydavania
dlhopisov medzi: (i) iZSi (i)
bezprostredne predchadzajucim Driom vyplaty vynosu Dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie je)
datumom emisie.

,PDPP* znamena skutony pocet dni medzi: (i) Dhom vyplaty vynosu Dlhopisov, ktory
bezprostredne predchadzal datumu upisania prislusnych DIhopisov, pripadne (ak taky termin nie
je) datumom emisie a (ii) dhiom upisania prislusnych DIhopisov.




Emisny kurz spolu s Ciastkou alikvotného urokového vynosu vypocitaného podla vzorca vysSie sa
spolo¢ne oznacduje ako ,Zavazok z upisania“.

Dlhopisy budu ponukané najma, nie vSak vyluéne, prostrednictvom pobockovej siete a siete
retailovych pracovisk a privatnych bankarov Hlavného manazéra. Hlavny manazér za¢ne prijimat’
Objednavky odo dna zacatia verejnej ponuky, t.j. od 26.08.2022.

Dlhopisy budu na zaklade pokynu Hlavného manazéra pripisané na ucty majiteflov vedené CDCP
alebo ¢lenom CDCP alebo na uéty Majitefov Dlhopisov evidované osobou, ktorej CDCP vedie
drzitelsky Ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitelskom ucte v lehote 10 Pracovnych
dni odo dia zaplatenia Zavazku z upisania.

Harmonogram
ponuky

Primarny predaj (upisovanie) Dlhopisov potrva odo dna 26.08.2022 do dna 26.07.2023. Datumom
zaCiatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaCiatku pripisovania DIhopisov na majetkové ucty vedené
CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na ucty Majitelov DIhopisov evidované osobou, ktorej CDCP
vedie drzitelsky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitefskom ucte) a zaroven aj
datumom vydania Dlhopisov (datumom emisie) bude 26.08.2022. Emisia bude vydavana
priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na Uucty majitelov)
skoné&i najneskér 10 Pracovnych dni po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo 10
Pracovnych dni po upisani najvys$sej sumy Menovitych hodnét DIhopisov (podla toho, o nastane
skor). Emitent je opravneny vydat Dlhopisy aj v menSom objeme, nez je najvy$Sia suma
Menovitych hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat za uspes$nu.

Odhadované
naklady, ktoré
Emitent alebo
ponukajuci
uctuje
investorovi

Emitent neuctuje investorom Zziadne naklady ani poplatky v suvislosti s primarnym predajom
(upisanim) Dlhopisov.

Hlavny manazér uctuje investorovi poplatok za vykonanie pokynu vo vysSke podla aktualneho
sadzobnika poplatkov Hlavného manazéra v pripade, Ze investor poda Objednavku na upisanie
Dlhopisov na zaklade prisluSnej zmluvy o poskytovani investi¢nych sluzieb a vedlajSich sluzieb
uzatvorenej medzi investorom ako klientom Hlavného manazéra a Hlavnym manazérom ako
obchodnikom s cennymi papiermi (dalej ,Investiéna zmluva®).

Pri predaji dlhopisov na sekundarnom trhu na pokyn investora dany podla Investi¢nej zmluvy
uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika, ktorého vyska
ku dfiu vyhotovenia Prospektu je maximalne 0,50 % z objemu obchodu, najmenej vSak 30 EUR.

Pododdiel D2 — Kto je ponukajlci a/alebo osoba Ziadajlca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis subjektu
ponukajuceho
dlhopisy

Cinnosti spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov bude zabezpecovat Hlavny manazér,
ktorym je spolo€nost Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 634 419, zapisanej v Obch. registri Okresného studu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢&.: 3714/B, LEI identifikator 31570020000000004154, ktorej pravna
forma je akciova spoloCnost, vykonavajuca svoju Cinnost podla prava Slovenskej
republiky, kde ma aj svoje registrované sidlo.

Pododdiel D3 — Prec¢o sa tento prospekt vypraciva?

Dovody ponuky
a pouzitia vynosov

Vytazok emisie Dlhopisov bude popri zaplateni vSetkych odmien, nakladov a vydavkov
v suvislosti s emisiou tykajucich sa najma umiestnenia emisie, vypracovania Prospektu
a suvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN a inych odbornych &innosti
(tieto odmeny, naklady a vydavky spolu v odhadovanej vySke okolo 410.000 EUR) pouzity
na financovanie spolo¢nosti v Skupine Penta Real Estate.

Dohoda o upisani na
zaklade pevného
zavazku

Ponuka nepodlieha Ziadnej dohode o upisani na zaklade pevného zavazku.

Najpodstatnejsie
konflikty zaujmov
tykajuce sa ponuky
alebo prijatia na
obchodovanie

Ku dru vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie je znamy ziaden zaujem akejkolvek fyzickej
alebo pravnickej osoby zuc¢astnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu a verejnu
ponuku Dilhopisov.

Skuto¢nost, ze Hlavny manazér, Zastupca pre Zabezpecenie je clenom Skupiny Penta,
Emitent nevnima ako skuto¢nost spdsobujucu konflikt zaujmov vo vztahu k Majitelom
Dlhopisov, pretoze pri vykone tychto funkcii je Hlavny manazér, Zastupca pre
Zabezpecenie, ktory je subjektom podliehajucim regulacii a dohfadu na finan¢nom trhu,
povinny konat' s nalezitou odbornou starostlivostou v prospech Majitelov Dlhopisov.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Zaujemca o investovanie do Dlhopisov by sa mal oboznamit' s tymto Prospektom ako celkom. Informacie,
ktoré Emitent v tejto kapitole predklada zaujemcom o investovanie do Dlhopisov na zvazenie, ako aj
dalSie informacie uvedené v tomto Prospekte, by mali byt zaujemcami o investovanie do Dlhopisov
starostlivo vyhodnotené pred uskuto¢nenim rozhodnutia o investovani do Dlhopisov.

Nakup a vlastnictvo Dlhopisov su spojené s radom rizik, pricom tie, ktoré su z pohfadu Emitenta
najpodstatnejSie, su uvedené nizSie v tejto kapitole. Rizikové faktory nizSie su rozdelené do kategorii v
zavislosti od ich povahy a su uvedené len v obmedzenom pocte. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené
z pohladu Emitenta najpodstatnejSie rizikové faktory. Nasledujuce zhrnutie rizikovych faktorov nie je
vyCerpavajuce, nenahradzuje ziadnu odbornu analyzu a v Ziadnom pripade nie je ziadnym investi¢nym
odporucenim.

21 Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Emitentovi

Na podnikatelsku €innost Emitenta a Skupiny Penta Real Estate vplyvaju rézne rizikové faktory. Rizikové
faktory uvedené nizSie predstavuju hlavné rizikové faktory, ktoré mézu mat negativny vplyv na finanénu
a hospodarsku situaciu, podnikatelsku ¢innost Emitenta a schopnost plnit' si svoje zavazky z DIhopisov.

Rizika tykajuce sa finanénej situacie Emitenta

Riziko zavislosti Emitenta ako Ucéelovo zalozenej spolo¢nosti na podnikani inych spoloc¢nosti zo Skupiny
Penta Real Estate (Vysoké riziko)

Emitent bol zalozeny vyhradne za u¢elom zabezpec€ovania externého financovania aktivit Skupiny Penta
Real Estate, a to formou prijimania Uverov a vydavania dlhovych cennych papierov (vratane Dlhopisov)
a nasledného pozic¢iavania tychto prijmov (vratane prijmov z Dlhopisov) v ramci Skupiny Penta Real
Estate. Prevazujucim predmetom jeho ¢innosti je preto poskytovanie Uverov spolo¢nostiam v Skupine
Penta Real Estate, ktoré prebieha formou poskytovania tverov (v lubovolnej mene) spolo¢nosti PREHL.
Hlavny zdroj prostriedkov Emitenta uréenych na plnenie zavazkov z Dlhopisov tvoria, respektive budu
tvorit’ splatky Uverov od spolo¢nosti PREHL a zisk Emitenta. Jeho finanéna situacia a schopnost plnit
zavazky z Dlhopisov su zavislé na schopnosti spolo¢nosti PREHL plnit svoje platobné zavazky voci
Emitentovi riadne a v€as. Preto ak spolo¢nost PREHL nebude schopna splinit svoje platobné zavazky
riadne a v€as, mo6ze byt schopnost Emitenta plnit svoje zavazky z Dlhopisov voci Majitelom Dlhopisov
negativne ovplyvnena.

rizik a aj napriek tomu, Zze Emitent je sucastou silnej skupiny (t.j. skupina spolo€nosti ovladanych
spolo€nostou Penta Cyprus dalej ako ,,Skupina Penta“), neexistuje zaruka, ze spolo¢nost PREHL,
respektive jej jednotlivi diznici budu vzdy schopni splatit’ svoje platobné zavazky riadne a v€as, a ze
Emitent tak v€as ziska penazné prostriedky, ktoré mu umoznia uhradit’ jeho zavazky voéi Majitelom
Dlhopisov.

Z uvedeného dobvodu, vSetky okolnosti a rizikové faktory popisané nizSie v sekcii Rizikové faktory
tykajuce sa Skupiny Penta Real Estate, ktoré by mohli negativne ovplyvnit podnikanie spolo¢nosti
v Skupine Penta Real Estate, ich hospodarske vysledky a finan¢nu situaciu a tym aj schopnost jej ¢lenov
splacat’ zavazky voci spolo¢nosti PREHL, mézu mat vplyv na schopnost spolo¢nosti PREHL splacat
zavazky vocli Emitentovi a v dosledku toho aj na schopnost’ Emitenta splatit svoje zavazky z Dlhopisov.

Riziko Upadku (insolvencie) (Stredné riziko)

Neschopnost PREHL splacat Emitentovi financné prostriedky pozi€ané na zaklade prisluSnych
uverovych zmliv moze viest az k upadku (insolvencii) Emitenta, pretoze Emitent, ako je popisané vyssie
v Casti Riziko zavislosti Emitenta ako Ucelovo zaloZenej spolo¢nosti na podnikani inych spoloénosti zo
Skupiny Penta Real Estate, s najva¢Sou pravdepodobnostou nebude mat iné zdroje finanénych
prostriedkov potrebnych na plnenie zavazkov (vratane zavazkov z Dlhopisov) ako pohladavky voci
PREHL. Pokial bude Emitent v upadku, méze byt voci nemu zacaté konkurzné alebo restrukturalizaéné
konanie.
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Riziko dalSieho zadlZenia (Stredné riziko)

Zavazky z planovanej emisie dlhopisov budu zabezpe€ené zaloznym pravom na pohfadavku Emitenta
voCi spolo¢nosti PREHL. Prijatie dalSieho dlhového financovania (v suvislosti so zamermi popisanymi
v nasledovnom odseku) Emitentom (najma prostrednictvom buducich dlhopisov, zabezpeenych ru€enim
spolo€nostou PREHL alebo zaloznym pravom na pohladavku Emitenta vo¢i PREHL) méze v kone€nom
doésledku znamenat, ze v pripade konkurzného konania, resStrukturalizacného konania, likvidacie alebo
iného obdobného konania vo vztahu k Emitentovi budu pohladavky z Dlhopisov uspokojené v menSom
rozsahu, nez keby k prijatiu takého iného dlhového financovania nedoslo.

Stav minulého a su¢asného zadlZzovania Skupiny Penta Real Estate vychadza z objektivnych pricin,
kedZe Emitent pre Skupinu Penta Real Estate ziskava pefiazné prostriedky najma emitovanim dlhopisov
spolo€nosti PREHL. V nasledujucom obdobi Emitent oCakava mierny narast celkového objemu
emitovanych dlhopisov (zabezpeéenych ru¢enim spolo¢nostou PREHL alebo zaloznym pravom na
pohladavku Emitenta vo¢i PREHL) v porovnani s predchadzajucim obdobim, z dévodu planovaného
posilnenia postavenia Skupiny Penta Real Estate na trhu.

Riziko konfliktu zaujmov akcionarov Emitenta a Majite/ov Dlhopisov (Stredné riziko)

Pred splatenim Dlhopisov spolo¢nost PREHL alebo niektory z ¢lenov Skupiny Penta alebo ich akcionari
moézu zacat podnikat' kroky (fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd.), ktoré mézu
byt vedené so zretefom na prospech Skupiny Penta ako takej skér ako na prospech Emitenta, Skupiny
Penta Real Estate a Majitelov Dlhopisov. Také zmeny mdzu mat negativny vplyv na finanénu a
hospodarsku situaciu Emitenta alebo Skupinu Penta Real Estate, jeho podnikatelsku ¢innost’ a schopnost
splnit zavazky z Dlhopisov.

V suvislosti s avizovanym Ciasto€nym odchodom Jozefa Oravkina z akcionarskej Struktiry PIGL doSlo v
priebehu prvej polovice roka 2022 k odpredaju siedmich aktiv zo slovenského portfélia Skupiny Penta
Real Estate. Jedna sa o Standardnu trhovu transakciu v ramci bezného obchodného styku, ktora zahffiala
predaj nasledovnych projektov:

- kancelarska budova Digital Park |.,

- kancelarska budova Digital Park II.,

- rezidencny projekt SKY PARK (4.reziden¢na veza),

- kancelarske budovy SKY PARK Offices a Jurkovi€ova Teplaren,

- pozemok pre buducu vystavbu kancelarskej budovy SKY PARK Tower,

- pozemok pre pripravovany zamer v blizkosti Narodnej banky Slovenska (Starohorska),

(dalej ako ,Predaj ALTO"). Kupujicim bola priamo/nepriamo skupina ALTO Real Estate, za ktorou stoji
Jozef Oravkin. Hlavné dopady tejto transakcie su popisané v nasledujucich kapitolach.

Kurzové riziko a Urokové riziko (Stredné riziko)

Emitent vytazok z emisie Dlhopisov pouZije na poskytnutie Uveru spoloCnosti PREHL na zaklade
Uverovej zmluvy, ktory mdze byt denominovany v lubovolnej mene na zéklade dohody medzi Emitentom
a spolo¢nost'ou PREHL. Pokial bude takto poskytnuty uver denominovany v inej mene ako mene, v ktorej
boli emitované Dlhopisy, s takto poskytnutym tuverom bude spojené kurzové riziko suvisiace s moznymi
zmenami vymennych kurzov medzi menou, v ktorej boli emitované Dlhopisy a menou, v ktorej Emitent
poskytne spolo¢nosti PREHL uver. Emitent za u€elom poskytnutia takéhoto Uveru modze s vhodnou
protistranou uzatvorit menovy alebo uUrokovy swap, forward alebo iny derivatovy nastroj, respektive
spotovu konverziu alebo iny spdsob konverzie, ktora ma za uc€el zmenu meny pripadne Uroku, tento
obchod méze ale nemusi mat za ucel potencialne znizenie menového alebo urokového rizika, a preto nie
je mozné garantovat, Ze tieto nastroje dokazu uplne eliminovat kurzové (menové) a urokové rizika, alebo
Ze protistrana takého finanéného nastroja bude riadne pinit svoje zavazky a/alebo inak nezlyha.

NavysSe, beric do uvahy rozdielne trhové sadzby, za ktoré je mozné ziskat pefiazné prostriedky
v prisludnej mene, je predpoklad, Zze urok plateny spolo¢nostou PREHL za uver poskytnuty v inej mene
ako je mena Dlhopisov nebude totoZny s urokom splatnym zo strany Emitenta voci Majitelom DIhopisov.
S takto poskytnutym Uverom je preto okrem kurzového rizika spojené aj urokové riziko, ktoré bude
spocivat v tom, Ze Emitent nedokaze spolo¢nosti PREHL pozi€at pefiazné prostriedky v inej mene ako
mena Dlhopisov za rovnaky alebo vysSi urok, ako je urokovy vynos splatny Majitefom Dlhopisov. Pripadny
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menovy alebo Urokovy swap, forward alebo iny derivatovy nastroj, respektive spotova konverzia alebo
iny spésob konverzie popisany v predchadzajucom odseku bude v takom pripade sluzit aj na zmiernenie
tohto Urokového rizika, avSak aj v pripade uzatvorenia tychto finanénych nastrojov nie je mozné
garantovat, Ze tieto financné nastroje dokazu uplne eliminovat’ urokove rizika, alebo Ze protistrana takého
finan€ného nastroja bude riadne plnit svoje zavazky a/alebo inak nezlyha.

Pravne a regulaéné rizika

Riziko podriadenia narokov Emitenta (Vysokeé riziko)

KedZze vacSina pohladavok Emitenta su pohladavky voci osobam, ktoré su ,spriaznenymi osobami®
Emitenta, v pripade konkurzu, restrukturalizacie alebo inych obdobnych konani vo vztahu k majetku
takychto diznikov Emitenta je mozné vzhladom na podobnost pravnej Upravy konkurzov
a restrukturalizacii naprie¢ Eurépskou uniou oCakavat, Zze pohladavky Emitenta vo&i tymto osobam
podriadené vo vztahu k pohladavkam inych nespriaznenych veritefov tychto oséb, v désledku Eoho miera
uspokojenia pohladavok Emitenta moéze byt velmi nizka az nulova. V takej nepriaznivej situacii moze byt
zniZena schopnost Emitenta splacat zavazky z Dlhopisov.

Riziko spojené s pravnym, regulacnym a dariovym prostredim a sudnymi a inymi konaniami Emitenta

(Stredné riziko)

Pravne, regulacné a danové prostredie na Slovensku je predmetom &astych zmien, ¢o ma za nasledok
nizSiu uroven pravne;j istoty. Zmeny v pravnom prostredi su mimo kontroly Emitenta. Zmeny zakonov,
danovych predpisov alebo zmeny ich interpretacie v buducnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovu
¢innost’ a finan¢né vyhliadky Emitenta. Osobitne zmeny stavebného zakona, ktory ustanovuje ramec pre
povolovanie a realizaciu stavieb mézu nepriaznivo ovplyvnit’ zisk Skupiny Penta Real Estate a tym aj
schopnost Emitenta plnit zavazky z Dlhopisov, ktorych splatenie je zavislé od splatenia poskytnutého
vnutro-skupinového financovania.

Iné pravne a requlacné rizika (Stredné riziko)

Skupina Penta ako celok, z dovodu svojej odvetvovej aj regionalnej diverzity, Celi aj inym pravnym
a regulacnym rizikam vo viacerych jurisdikciach (najma v Slovenskej republike, Ceskej republike, Polsku
a Rumunsku).

Z dévodu mnozstva rozsiahlych regulacnych pravidiel a usmerneni, ktorym Skupina Penta podlieha nie
je mozné vylucit ich pripadné neumyselné nedodrzanie alebo porusenie, €o méze Skupinu Penta nielen
vystavit’ riziku vysokych sankcii, ale méze tiez vazne poSkodit jej povest. Taktiez, v pripade zmien
v regulatérnych pravidlach vztahujucich sa na podnikanie Skupiny Penta sa musi vzdy prispdsobit novym
pravidlam a rezimu. To vSetko m6ze mat vplyv na podnikanie Skupiny Penta, jej prevadzkové vysledky
a mbze to ovplyvnit majetkovu situaciu Skupiny Penta.

Hlavnymi oblastami pésobenia Skupiny Penta su:

- stavkovy sektor — predstavuje najviac regulovanu oblast, kde Skupina Penta pdsobi. Je zavisla od
licenCnej politiky a $pecialnych dariovych rezimov, ktoré sa mdzu v buducnosti menit a tym budu mat
negativny dopad na oblast’ prijmov,

- bankovnictvo — charakteristické sprisfiovanim legislativy s &im suvisi zvySovanie regulatérnych
nakladov, to méze mat v buducnosti negativny vplyv na celkovu ziskovost spolo¢nosti Skupiny Penta
pbsobiacich v tomto sektore,

- zdravotnictvo — hlavnym rizikom je liekova politika, ktora zavisi na kazdorocnej kategorizacii liekov,
celkové poplatky za Uhradu zdravotnej starostlivosti a celkové vydavky na prevadzku zdravotnych
poistovni,

- realitny sektor — hlavné riziko predstavuje neustale meniaca sa legislativa a mozné nasytenie trhu.

Riziko krizy a pravnej Upravy o spolocnosti v krize (Nizke riziko)

Krizou sa podla ustanoveni § 67a a nasl. Obchodného zakonnika (u€innost 1. januara 2016) rozumie
stav, ak je spolo¢nost v upadku alebo jej upadok hrozi, pri¢om spolo€nosti hrozi upadok, ak pomer vysky
vlastného imania spolocnosti k jej zavazkom je nizsi nez 8 ku 100.

Emitent sa aktudlne v krize nenachadza. V pripade vyrazného zvySenia svojich zavazkov, bez su€asného
adekvatneho zvySenia vlastného imania sa Emitent méze dosat do krizy, pricom zo zverejnenej uctovnej
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zavierky Emitenta za nasledujuce roky bude mozné overit, i Emitent je v krize. Tento stav bude mozné
dovodit z pomeru vlastného imania a zavazkov Emitenta vo vySke uvedenej v danej uctovnej zavierke.
Pripadny vstup Emitenta do krizy nepredstavuje poruSenie Emitentovych zavazkov vyjadrenych v tomto
Prospekte alebo Emisnych podmienkach a nie je dévodom na pred€asnu splatnost’ Dlhopisov.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajuce sa predovSetkym finanénych transakcii
Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodného zakonnika, ale tiez
osobitny rezim tykajuci sa uplatnenia prav veritelov zo zavazkov Emitenta zabezpeenych spriaznenymi
osobami Emitenta. Takyto osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného zakonnika by sa mal
uplatnit, ak k zabezpeleniu zavazkov spoloCnosti dbjde pocCas jej krizy. Pripadna neznalost Cci
nedostatocné a nespravne pochopenie tychto pravidiel vztahujicich sa na spolo¢nost v krize v§ak mbze
mat nepriaznivy vplyv na proces uplathovania prav Majitela Dlhopisov voci Emitentovi. NavySe, samotné
pravidla vztahujuce sa k spolognosti v krize vnasaju do daného procesu dodato€nu komplexnost.

Emitent m6ze v pripade finanénych tazkosti poziadat o do€asnu ochranu podnikatelov vo finanénych
tazkostiach podla osobitnych predpisov slovenského prava prijatych v roku 2021. V pripade priznania
dogasnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vratane mozného prediZenia) maximalne v dizke $iestich
mesiacov, pricom o poskytnutie doCasnej ochrany mozno ziadat do 31. decembra 2022. Docasna
ochrana obmedzuje niektoré prava veritefov, napr. moznost’ podat navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
viest exekuciu na majetok dlznika.

Riziko sudnych sporov (Nizke riziko)

V pripade sudnych, prip. arbitraznych konani sa Emitent vystavuje potencialnemu riziku, zZe také konania
by mohli mat za nasledok zmenu finan¢nej situacie Emitenta. V priebehu predchadzajucich 12 mesiacov
pred datumom vyhotovenia Prospektu sa nekonali ziadne sudne, vladne ani rozhodcovské konania, ktoré
by mali v nedavnej minulosti alebo by mohli mat’ vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost
Emitenta a Emitent si nie je vedomy ani hrozby takychto konani.

2.2 Rizikové faktory tykajuce sa Skupiny Penta Real Estate
Rizika tykajuce sa finan€nej situacie

Riziko zavislosti spoloc¢nosti PREHL na podnikani inych spoloc¢nosti Skupiny Penta a Skupiny Penta Real
Estate (Vysoké riziko)

Spolo¢nost PREHL bola zalozena primarne za ucelom drzania majetkovych podielov v dcérskych
spolo¢nostiach v Skupine Penta Real Estate a zabezpefovania financovania aktivit Skupiny Penta Real
Estate. V pripade prebytocnych volnych zdrojov nepotrebnych v danom Case v Skupine Penta Real
Estate, sekundarne aj za uc¢elom financovania prevadzkovych a investi¢nych potrieb inych spolo€nosti v
v ramci Skupiny Penta Real Estate. Hlavny zdroj pefiaznych prostriedkov PREHL tvoria prijaté avery,
splatky poskytnutych Uverov a dividendy od dcérskych spolo¢nosti v Skupine Penta Real Estate
(respektive prijaté uvery a splatky uverov od spolo¢nosti zo Skupiny Penta) a zisk PREHL. Jej finan¢na
situacia a schopnost pinit zavazky z prijatej pozicky, pohladavka z ktorej tvori predmet zalozného prava
tvoriaceho zabezpecenie Dlhopisov, su zavislé od hospodarskych vysledkov spolo¢nosti v Skupine Penta
Real Estate (respektive od schopnosti spolo¢nosti zo Skupiny Penta pinit svoje platobné zavazky voci
PREHL riadne a v€as). Preto ak spolo€nosti v Skupine Penta Real Estate nebudu dosahovat dostatoéné
obchodné vysledky, respektive ak spolo€nosti zo Skupiny Penta nebudu schopné splnit’ svoje platobné
zavazky riadne a v€as, mbze byt schopnost PREHL plnit svoje zavazky (z prijatého Uveru od Emitenta
tvoriaci Zaloh), voci Emitentovi negativne ovplyvnend, aj napriek tomu, ze PREHL je sucastou silnej
skupiny (t.j. Skupiny Penta).

Zhorsené hospodarske vysledky spoloc¢nosti patriacich do Skupiny Penta a ich finan¢na situacia a tym aj
schopnost splacat zavazky voci spolo¢nosti Penta Cyprus, mézu mat vplyv na schopnost spolo¢nosti
Penta Cyprus splacat' svoje zavazky voci spolo¢nosti PREHL a v désledku toho aj na schopnost PREHL
splatit’ svoje zavazky voci Emitentovi.

Riziko vyplyvajuce z dlhového financovania spoloénosti zo Skupiny Penta Real Estate (Vysoké riziko)

Riziko Skupiny Penta Real Estate spojené s dlhovym financovanim a/alebo refinancovanim a obnovou
splatného dlhu (prijaté avery a vydané dlhopisy) je do znac¢nej miery zavislé na aktualnych podmienkach
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na kapitalovych trhoch a hospodarskych vysledkoch jednotlivych diznikov zo Skupiny Penta Real Estate.
Spolo¢nosti zo Skupiny Penta Real Estate nemusia byt schopné refinancovat’ svoje zavazky vyplyvajlice
z dlhového financovania za rovnakych podmienok za akych sa aktualne financuju, respektive
refinancovanie dlhového financovania nemusi byt mozné (takato situacia mdéze znamenat nutnost
nuteného odpredaja aktiv za nevyhodnych podmienok), o méze mat dopad na hospodarske vysledky
Skupiny Penta Real Estate.

Dlhové financovanie je spojené s rizikom pripadného porusenia zmluvnych podmienok vyplyvajicich
zo zmluvnych dojednani prijatého Uverového financovania zo strany tretich stran a komercnych bank.
Porusenie zmluvnych podmienok mdze viest az k potrebe pred€asného splatenia uveru alebo vykonu
zalozného prava na financované aktiva.

Naroky Majitefov DIhopisov vyplyvajuce z pripadnej realizacie plnenia zo zaloZenej pohfadavky Emitenta
voCi PREHL su vo vztahu k aktivam drzanym jej dcérskymi spolo¢nostami Strukturalne podriadené
zavazkom dcérskych spolo¢nosti PREHL vodi tretim stranam. Naj¢astejSim prikladom takychto zavazkov
voci tretim stranam su zavazky dcérskych spolo¢nosti PREHL z externého dlhového financovania, teda
ak spolo¢nost zo Skupiny Penta Real Estate ma zavazky vodi tretim stranam/komerénym bankam,
splatenie tychto zavazkov ma prednost pred splatenim akcionarskych zdrojov poskytnutych PREHL
(ktoré su zvacsa zmluvne podriadené). V pripade predaja aktiv ma PREHL narok na zisk z predaja aktiv
az po splateni zavazkov z externého dlhového financovania poskytnutého tretou stranou alebo
komerénou bankou.

Menové riziko (Stredné riziko)

Skupina Penta Real Estate ma vyznamnu menovu expoziciu primarne voci ¢eskej korune. Spolo¢nosti
patriace do Skupiny Penta Real Estate v Ceskej republike tvoria k 31.12.2021 priblizne 42 % (63 %, data
k 31.12.2021 upravené po zohladneni Predaja ALTO) hodnoty aktiv realitného portfélia Skupiny Penta
Real Estate, preto pripadné zmeny menového kurzu EUR/CZK mézu mat negativny dopad na
hospodarske vysledky Skupiny Penta Real Estate.

K 31.12.2021 je 17% (23 %, data k 31.12.2021 upravené po zohladneni Predaja ALTO) dlhu Skupiny
Penta Real Estate denominovanych v Ceskej korune, pricom celkova zadlZenost' skupiny dosahuje 57 %
(65,2 %, datak 31.12.2021 upravené po zohladneni Predaja ALTO) z hodnoty aktiv. V pripade posilnenia
Ceskej koruny voci euru 05 %, dbjde k zvySeniu hodnoty uverov denominovanych v Ceskej korune
prepocitanych do eur a teda k narastu zadlzenia Skupiny Penta Real Estate o priblizne 0,5 % na 57,5 %
(o priblizne 0,8 % na 66,0 %, data k 31.12.2021 upravené, po zohladneni Predaja ALTO).

Urokové riziko (Stredné riziko)

Prevazna Cast' bankovych Uverov Skupiny Penta Real Estate je uroCenych premenlivymi drokovymi
sadzbami vypocitanymi ako sucet referen¢nej sadzby na danom trhu (napr. 3M sadzba EURIBOR)
a pevna urokova marza. V pripade zapornej referencnej sadzby, urok tvori iba pevna drokova marza.
Urokové zabezpedenie krytia rizika zmeny referenénej sadzby (hedging) nie je vyuZivané pri vietkych
bankovych uUveroch spolo€nosti zo Skupiny Penta Real Estate. Vo vybranych pripadoch pouzivaju
spolo¢nosti zo Skupiny Penta Real Estate urokové zabezpeclenie rizika zmeny referenénej sadzby
(hedging), ktoré kryje menej ako 100 % vySku istiny Uveru.

K 31.12.2021 bola trojmesatna sadzba EURIBOR vo vyske -0,572 % p.a. a jednomesacna sadzba
EURIBOR vo vyske -0,583 % p.a.. Pripadny narast trojmesacnej a jednomesacnej sadzby EURIBOR
o jeden percentualny bod by pre Skupinu Penta Real Estate znamenalo zvySenie urokovych nakladov
z bankovych uverov priblizne o 0,82 miliéna EUR (0,47 miliona EUR, data k 31.12.2021 upravené po
zohladneni Predaja ALTO) ro¢ne pri suCasnej urovni zadlZzenia v porovnani s nulovou, resp. zapornou
referencnou sadzbou EURIBOR. VySSie opisany narast sadzieb by predstavoval ro¢ny narast urokovych
nakladov o priblizne 6 % (5 %, data k 31.12. 2021 upravené po zohladneni Predaja ALTO).

K 31.12.2021 bola trojmesacna sadzba PRIBOR vo vyske 4,08 % p.a. a jednomesacna sadzba PRIBOR
vo vySke 3,87 % p.a.. Pripadny narast trojmesacnej ajednomesacnej sadzby PRIBOR o jeden
percentualny bod by pre Skupinu Penta Real Estate znamenal zvySenie Urokovych nakladov z bankovych
uverov priblizne 00,58 miliona EUR roCne pri su€asnej urovni zadlzenia a sadzbach PRIBOR
aplikovanych pre vypocet urokovych nakladov k 31.12.2021. Vy3Sie opisané zvySenie sadzieb by
predstavovalo ro¢ny narast urokovych nakladov o takmer 5 % (6 %, data k 31.12. 2021 upravené po
zohladneni Predaja ALTO).
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V minulosti emitované dihopisy Skupiny Penta Real Estate su Uro¢ené pevnou urokovou sadzbou, avSak
v pripade narastu urokovych sadzieb naprie¢ ekonomikou hrozi riziko, Ze pripadné nasledujuce emisie
dlhopisov budu uro€ené vySSimi sadzbami, a tym padom sa zvySi Urokovy naklad Skupiny Penta Real
Estate.

Riziko likvidity (Stredné riziko)

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku prostriedkov na uhradu splatnych zavazkov
Emitenta. Likvidita, tzn. rychly pristup k finanénym prostriedkom, ma zasadny vyznam pre podnikanie
Emitenta, a to hlavne v suvislosti s financovanim podnikatel'skych aktivit Skupiny Penta Real Estate.
Riziko likvidity zahffia najma riziko nemoznosti financovat aktiva prostrednictvom nastrojov so
zodpovedajicou dizkou splatnosti a Grokovou mierou, dalej riziko nemoznosti ziskat likvidné aktiva
dostato¢ne rychlo ¢i v dostato€nom mnozZstve a tiez suvisiace riziko nemoznosti hradit’ splatné zavazky.

Pre ilustraciu nizSie uvadzame tabulku obsahujucu prehlad aktiv, zavazkov a disponibilnych pefaznych
prostriedkov Emitenta za dve posledné uUctovné obdobia, za ktoré bola zostavena riadna uctovna
zavierka. V najblizSom obdobi predpokladame narast celkovych zavazkov, ktoré predstavuju zavazky
voci vlastnikom Dlhopisov a z toho vyplyvajuci narast celkovych aktiv. Vyvoj pefiaznej hotovosti by mal
byt na urovni roka 2021 a nepredpokladame jeho narast.

2020 2021
Aktiva 38.853.654 EUR 59.721.121 EUR
Zavazky 20.250.418 EUR 47.687.993 EUR
Periazné prostriedky 54.645 EUR 355.179 EUR

Zdroj: Riadna individualna Gétovna zavierka Emitenta za rok 2021 a Riadna individualna uctovna zavierka Emitenta za rok 2020

Kedze Emitent s velkou pravdepodobnostou nebude mat iné zdroje finanénych prostriedkov ako
pohladavky voci spolo¢nosti PREHL, ktora bude mat nasledne pohladavky voci spolo¢nostiam v Skupine
Penta Real Estate resp. spolo¢nostiam zo Skupiny Penta, nie je mozné vyludit, Zze Emitent bude celit
nedostatku likvidity, ktory by mohol negativne ovplyvnit jeho podnikanie, ekonomické vysledky a finan¢nu
situaciu, a teda aj schopnost plnit zavazky z Dlhopisov.

Likviditu Skupiny Penta Real Estate, mdze ovplyvnit aj pripadna potreba povinného pred€asného
splatenia bankového financovania (popisané v Casti Riziko vyplyvajice z dlhového financovania
spolocénosti zo Skupiny Penta Real Estate), €0 mdze mat v kone€nom ddsledku za nasledok zniZzenu
mieru likvidity Emitenta.

Riziko zmeny akcionarskej Struktury (Stredné riziko)

V minulom roku bola zverejnena informacia o planovanom odchode Jozefa Oravkina z priamej a
nepriamej akcionarskej Struktury PIGL. V aprili 2022 Jozef Oravkin znizil svoj priamy/nepriamy
akcionarsky podiel na PIGL. Zaroven boli v prvej polovici roka 2022 podpisané zmluvné dokumentéacie
o transakcii Predaja ALTO. Hoci si Emitent nie je vedomy planov na iné vyznamné zmeny vo svojej
vlastnickej Strukture, nemozno Uplne vylucit, Ze by v buducnosti mohla zmena v priamej alebo nepriamej
vlastnickej Strukture Emitenta nastat. Zmenou vlastnickej Struktury moze nastat zmena kontroly a Uprava
stratégie Emitenta, ktorda méze mat iné ciele nez ta suc¢asna, a to aj vo vztahu k Dlhopisom. Tieto zmeny
mdzu mat’ vplyv na hospodarske vysledky Emitenta a na schopnost plnit zavazky v savislosti s DIhopismi.
V pripade zmeny kontroly a stratégie aj na Urovni Skupiny Penta Real Estate, by mohlo ddjst k zmene
stratégie, ktora méze mat iné ciele nez ta su€asna. Zmena stratégie méze mat’ nasledne negativny vplyv
na finanénu a hospodarsku situaciu Skupiny Penta Real Estate, a teda aj Emitenta, jeho podnikatel'sku
¢innost’ a schopnost plnit zavazky z DIhopisov.

Prevadzkové rizika

Riziko nevhodne zvolenej stratégie pri expanzii a predaji aktiv (Vysoké riziko)

Spolocnosti v ramci Skupiny Penta Real Estate disponuju znacnou zasobou pozemkov, ktoré su uréené
k vystavbe. V strednodobom horizonte planuje skupina priniest stovky tisic metrov Stvorcovych
komer&nych a rezidenénych priestorov. Realizacia stratégie Skupiny Penta Real Estate vratane moznej
expanzie na nové trhy a nasledne dosiahnutie jej financnych a investiénych cielov za su€asnych alebo
buducich trhovych podmienok vSak nemusia byt UspeSné a mdzu negativne ovplyvnit hospodarske a
finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny Penta Real Estate. Akvizicie novych projektov mézu prebiehat
formou priamej akvizicie daného aktiva alebo akviziciou spolo¢nosti vlastniacej predmetné aktiva. VSetky
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vyznamné transakcie, ktoré Skupina Penta Real Estate uzatvara, by mohli byt podstatné pre jej finanénu
kondiciu a vysledky hospodarenia. Proces akvizicie a integracie inej spolonosti by mohol spdsobit vznik
nepredvidanych prevadzkovych problémov a vydavkov a mohol by viest k vzniku nepredvidanych
zavazkov, ktoré mézu negativne ovplyvnit' €innost, finanéné vysledky a vyhliadky PREHL a Skupiny
Penta Real Estate.

Spolo¢nosti zo Skupiny Penta Real Estate nakupuju nové projekty od tretich oséb v dobrej viere. Aj
napriek doslednej ,due diligence” a zmluvnym dojednaniam, prostrednictvom ktorych je mozné znizovat
sUvisiace akvizicné rizika, je Skupina Penta Real Estate vystavena riziku pravnych vad spojenych
s vlastnictvom nehnutelnosti, spolo¢nosti a materialu, ktoré firmy zo Skupina Penta Real Estate
potrebuju k realizacii svojich novych projektov. Toto mbéze mat dopad v podobe zvySenych nakladov na
rieSenie pripadnych sudnych sporov, na obmedzenie prevadzky a rozvoja hadobudnutych nehnutelfnosti,
neplatnost povoleni pre rozvoj projektov, a/alebo priame straty hodnoty aktiv Skupiny Penta Real Estate.

Skupina Penta Real Estate zvaZuje expanziu na nové trhy. V pripade rozhodnutia o vstupe na novy trh,
bude Skupina Penta Real Estate vystavena dodatoénym rizikdm ako napriklad neznalosti miestneho
realitného trhu, exekuénému riziku (neschopnost’ podnikat na predmetnom trhu tak, ako tomu je na
existujucich trhoch), vy$§im investicnym a rezijnym nakladom, a omeskaniam v realizacii projektov
z dévodu nizSej urovne znalosti Specifickych podmienok takéhoto trhu.

Pri predaji realitnych projektov (v akejkolvek faze ich developmentu) vstupuje Skupina Penta Real Estate
na investi¢ny trh komerénych nehnutelnosti, ktory je do znacnej miery ovplyvneny globalnou, eurépskou
a stredoeurdépskou makroekonomickou situaciou. Pokial sa tato situacia bude zhorSovat, bude to mat
negativny vplyv na likviditu a hodnotu dokon&enych kancelarskych a maloobchodnych projektov Skupiny
Penta Real Estate.

Predaj jednotlivych realitnych projektov méze mat dopad na percentualny podiel zastipenia portfolia
projektov Skupiny Penta Real Estate v jednotlivych realitnych segmentoch. Skupina Penta Real Estate
sa mdze rozhodnut predat viacero realithych projektov v rovhakom case alebo v kratkom Casovom
rozostupe, €o méze mat vplyv na skladbu majetku Skupiny Penta Real Estate. Pri predaji aktiv existuje
aj riziko nevhodného nacasovania predaja aktiv.

Riziko straty kli¢ovych veducich pracovnikov (Nizke riziko)

Klucovi zamestnanci v ramci Skupiny Penta Real Estate, teda ¢lenovia manazmentu a predovSetkym
vrcholového manazmentu su zodpovedni za pripravu a naslednu implementaciu stratégie Skupiny Penta
Real Estate. Vrcholovy manazment disponuje vyznamnymi znalostami a skudsenostami v oblasti
komercnych a rezidenénych nehnutelnosti. Vrcholovi pracovnici zaroven aktivne buduju dobrd povest
Skupiny Penta Real Estate a vytvaraju si silné vztahy s obchodnymi partnermi. Cinnost Skupiny Penta
Real Estate je preto zavisla na schopnosti udrzat si existujuci manazment a identifikovat’ a ziskat dalSie
vysoko kvalifikované osoby, ktoré maju potrebné skisenosti v odvetvi realit. Existuje preto riziko, ze
sucCasna strata viacerych ¢lenov kli€ovych zamestnancov by mohla mat nepriaznivy dopad na €innost,
prevadzkové vysledky a vyhliadky PREHL ako aj Skupinu Penta Real Estate. Rovnako neschopnost najst
novych kvalifikovanych zamestnancov z dévodu zvySujuceho sa sUperenia o zamestnancov v odvetvi
realit, mézZe mat negativny vplyv na podnikatel'sku ¢innost PREHL a Skupiny Penta Real Estate a tak
v kone€nom dbsledku negativne vplyvat na schopnost Emitenta plnit svoje zavazky z emitovanych
Dlhopisov riadne a v€as. V suvislosti s transakciou Predaj ALTO doSlo k zmene v ramci vrcholového
manazmentu Skupiny Penta Real Estate, ktoré spolu so stratégiou postupne presli na Mareka Dospivu —
partnera zodpovedného za Skupinu Penta Real Estate. A zaroven doslo k inym personalnym zmenam
v ramci Skupiny Penta Real Estate.

Rizika tykajuce sa obchodnych aktivit

Trhové rizika spojené s kancelarskym a maloobchodnym segmentom realitného trhu (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vyrazne exponovana pri rozvoji, vystavbe, prenajme a predaiji projektov v
kancelarskom a maloobchodnom segmente realitného trhu. K datumu 31.12.2021 podiel projektov
v kancelarskom segmente predstavoval 50 % (33 %, data k 31.12.2021 upravené po zohladneni Predaja
ALTO) a podiel projektov vyluéne v maloobchodnom segmente 11 % (17 %, data k 31.12.2021 upravené
po zohladneni Predaja ALTO) hodnoty aktiv realitného portfélia Skupiny Penta Real Estate. Aktiva
Skupiny Penta Real Estate su koncentrované v kanceldrskom segmente a obchodnom centre Bory Mall
v Bratislave, ktoré predstavuje takmer cely podiel Skupiny Penta Real Estate v maloobchodnom sektore.
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Ztohto dbovodu je Skupina Penta Real Estate vystavena znaénému riziku poklesu dopytu po
kancelarskych a maloobchodnych priestoroch a projektoch. Dévody pre tento pokles mbézu zahfhat
nasledovné aspekty.

Hodnota kancelarskych a maloobchodnych projektov zavisi do velkej miery od vynosu z dlhodobého
prenajmu priestorov na zaklade najomnych zmluv alebo z ¢asovo nadvazujucich kratkodobych
najomnych zmluv, ktoré v kombinacii zabezpecuju dlhodoby pravidelny vynos z najmu. Pokial najomcovia
ukoncia, nepredizia alebo odstupia od najomnej zmluvy a su€asne sa nepodari najst nového alebo
pokracujuceho najomcu, ktory by nadalej platil planované najomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivanim priestorov, bude to mat' negativny dopad na vynosy, pefiazné toky a hodnotu aktiv Skupiny
Penta Real Estate. Hodnota aktiv a pefiaznych tokov Skupiny Penta Real Estate su z velkej Casti zavislé
na schopnosti zaistit na trhu komerénych nehnutefnosti prenajom svojich projektov, za podmienok
prijatelnych pre Skupinu Penta Real Estate. V pripade dlhodobo klesajiceho dopytu po kancelarskych a
maloobchodnych priestoroch zo strany ngjomcov je mozné o€akavat, Ze uroven ngjomného, ktora bude
akceptovatelna novymi najomcami moze byt vyrazne pod planovanymi vynosmi z najomného.

Z povahy prenajmu kancelarskych a maloobchodnych ploch tretim stranam (najomcom) na zaklade
dlhodobych najomnych zmluv je Skupina Penta Real Estate vystavena aj kreditnému riziku spojenému
so schopnostou najomcov riadne a v€as platit svoje zavazky z ngjomnych zmluv voci prenajimateflovi
(firme zo Skupiny Penta Real Estate). Pokial najomcovia nebudu svoje platobné zavazky z najomnych
zmluv z akéhokolvek dévodu pinit, bude to mat negativny dopad na penazné toky Skupiny Penta Real
Estate, likviditu a hodnotu aktiv.

Dopyt po prenajme kancelarii prenajme a maloobchodnych plochach mézu vyrazne ovplyviovat aj
makroekonomické, mikroekonomické, urbanistické, a socidlne ukazovatele ako napriklad uroven
nezamestnanosti, disponibilna Groven prijmov obyvatelstva, inflacia, nedostato¢na pracovna mobilita,
nedostatok kvalifikovanych zamestnancov, dopravna dostupnost, kvalita prostredia v danej lokalite a vo
vSeobecnosti na trhoch, kde Skupina Penta Real Estate pdsobi.

Dal$ie rizika zahffiaju najmé i) zmenu kupnych néavykov spotrebitelov a migraciu do online prostredia
(maloobchodny segment: e-shopy) alebo zmenu preferencii zo strany najomcov a ich zamestnancov
(kancelarsky segment: home office), ii) celkova ekonomicka situacia a jej dopad na disponibilné prijmy.

Niektori najomcovia mézu v désledku vysSie uvedenych faktorov smerovat’ k insolvencii pripadne ku
konkurzu. Désledkom vySSie uvedenych skutoCnosti mdze nastat vypadok zo zdrojov kancelarskych
al/alebo maloobchodnych vynosov, ¢o sa m6ze odzrkadlit' v znizeni hodnoty projektov v portfoliu Skupiny
Penta Real Estate a pripadnom tlaku na penazné toky Skupiny Penta Real Estate.

Trhové rizika spojend s rezidenénym segmentom realitného trhu (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vyrazne exponovana v rezidenénom segmente realitného trhu cez rozvoj,
vystavbu, a predaj rezidencnych projektov. K datumu 31.12.2021 podiel rezidencnych projektov
predstavoval 33 % (41 %, data k 31.12.2021 upravené po zohladneni Predaja ALTO) hodnoty aktiv
realitného portfélia Skupiny Penta Real Estate. Skupina Penta Real Estate planuje vynosy z predaja
rezidenCnych projektov na zaklade znalosti trhu v momente kedy schvaluje akviziciu predmetného
rezidencného projektu. Pokial v priebehu ,Zivotného cyklu“ projektu déjde k oslabeniu dopytu po bytoch
na trhoch a v lokalitdch kde Skupina Penta Real Estate p6sobi, bude to mat priamy dopad na planované
vynosy a realizovanu marzu. Tieto vynosy a ziskové marze mézu byt nedostatoné na pokrytie celkovych
nakladov projektu a v koneénom dbsledku mézu viest k strate a ohrozeniu schopnosti splacat svoje
zavazky riadne a vCas.

Ceskej republiky a Slovenskej republiky méze viest k zvy$eniu trokovych sadzieb hypotekarnych tverov,
pripadne k inému obmedzeniu ich dostupnosti pre klientov Skupiny Penta Real Estate, ktori pri kiipe bytov
vyuzivaju hypotekarne uverové zdroje. Od roku 2021 pri$lo zo strany komer&nych bank v Ceskej republike
niekolkokrat k zvySeniu urokovych sadzieb na hypotekarnych Gveroch. K rovnakému kroku v roku 2022
pristupili aj komeréné banky v Slovenskej republike. Na zaklade tohto sa neda v nasledujucom obdobi
vylgit dal$i rast trokovych sadzieb na Slovensku a v Ceskej republike. To méZe odradit’ potencialnych
kupujucich od kupy bytov z ponuky Skupiny Penta Real Estate, alebo znizit ich schopnost zaplatit cenu
ktoru Skupina Penta Real Estate za dokon&ené byty pozaduje. Skupina Penta Real Estate tak méze byt
donutena k zniZeniu ceny za byty predavané vramci svojich projektov ¢o bude viest k zniZeniu
planovanych vynosov a ziskovosti.
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Vys$Sie uvedené faktory mézu mat priamy dopad na ziskovost a likviditu Skupiny Penta Real Estate a na
jej schopnost generovat’ dostatocné periazné toky k uspokojeniu pohladavok svojich veritelov.

Rizik& suvisiace s developerskymi aktivitami (Vysoké riziko)

Skupina Penta Real Estate je vo svojom odbore podnikania vystavena rizikam spojenym
s developerskymi aktivitami. Tieto rizika maju dlhodoby charakter a vznikaju pri akvizicii nehnutelnosti
alalebo spolo¢nosti vlastniacich nehnutelnosti, pri ziskavani povoleni pre pripravu a realizaciu vystavby
na nadobudnutych pozemkoch, pri samotnej realizacii vystavby, pri zabezpec€eni a koordinacii dodavok
spojenych s realizaciou projektov, pri vykone prav a povinnosti zo zmluvnych vztahov s dodavatelmi, pri
cenotvorbe, pri prenajme a predaji projektov, pri sprave dokoneného projektu a pri predaji a
odovzdavani dokonCeného projektu. Niektoré ztychto rizik sa postupom ¢€asu menia a prejavuju
v urCitych kritickych fazach realizacie projektu. Napriklad, riziko ziskavania povoleni je velmi vysoké
v rannych fazach projektu a po vydani stavebného povolenia klesa s tym, Ze vydanim pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia takmer uplne zanika. Mnohé z tychto rizik, napriklad riziko spravneho vyberu
lokality pre realizaciu predmetného projektu a riziko pravnych vad vlastnictva pozemku alebo pochybenie
dodavatelov pretrvava v ramci Skupiny Penta Real Estate zostava aj mnoho rokov po stavebnej realizacii
a predaji dokoncéenych projektov, pretoze firmy zo Skupiny Penta Real Estate, pripadne PREHL sam
nesie garancné a rucitelské zavazky za predané projekty. Realizacia uvedenych rizik méze vytvorit stratu
z hospodarskej Cinnosti alebo v pripade neuplného odstranenia znizit hodnotu nehnutefnosti. V kazdej
z vysSie uvedenych faz realizacie projektu mozu nastat nepredvidatelné skutocnosti, ktoré mozu zvysit
naklady fiiem zo Skupiny Penta Real Estate, zmenit parametre dotknutych projektov, spdsobit
omesSkanie, pozdrzat ¢i Uplne zastavit realizaciu projektov, pripadne aj znizit hodnotu aktiv Skupiny Penta
Real Estate a tak ovplyvnit Uspesnost kazdého z developerskych projektov Skupiny Penta Real Estate.

Vystavba nehnutelnosti méze Celit' riziku nevymozitefnych narokov z vad, narokov na vykonanie
opravnych alebo inych prac a suvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakofvek zaloba podana voci
Skupine Penta Real Estate a s tym slvisiaca negativna medializacia tykajlca sa kvality jej nehnutelnosti
alebo projektov alebo neschopnost dokoncit vystavbu projektu v sulade s harmonogramom alebo
rozpoctom, by mohla mat nepriaznivy dopad na jej povest a na to, ako jej ciefovi klienti a SirSia verejnost
vnimaju jej podnikanie.

Riziko Konkurencie (Stredné riziko)

Na trhoch, kde Skupina Penta Real Estate pdsobi konkurencia, ktora mdze svojou cenotvorbou,
otvorenim alebo rozSirenim novych projektov, cielenym znizovanim urovne najomného v danej lokalite a
marketingom spdsobit do€asnu alebo trvalu zmenu spotrebitelského spravania (odliv kupujucich)
pripadne zmeny s dosledkami na prevadzkyschopnost kancelarskych a maloobchodnych najomcov
Skupiny Penta Real Estate. Tieto faktory mdézu negativne ovplyvnit podnikanie Skupiny Penta Real
Estate, jej likviditu a hodnotu aktiv.

Rizik& vyplyvajluce z dopadov pandémie COVID-19 (Stredné riziko)

Vypuknutie pandémie COVID 19 zaciatkom roka 2020 viedlo k tomu, ze prislusné autority a viady
jednotlivych krajin realizuju pocetné opatrenia s cieflom Sirenie pandémie obmedzit, pricom medzi tieto
opatrenia patri najma obmedzenie a zdkazy cestovania, karantény, zakazy vychadzania a obmedzovanie
prevadzky podnikov. Takéto opatrenia maju za nasledok negativny dopad na ekonomiku a vedu
k neistote na vSetkych trhoch a mohli by obmedzit pristup ku kapitdlu a viest k dlhodobému
ekonomickému spomaleniu alebo recesii, o by mohlo negativne ovplyvnit podnikanie Skupiny Penta
Real Estate. Z dévodu nepredvidatelnosti buducich opatreni vo vztahu k nasledujucim vinam pandémie
a moznym mutaciam nie je mozné jednoznacne urcit buduce désledky vyvolané pandémiou COVID-19,
tie vS8ak mézu mat vyznamne negativy dopad na hospodarsku €innost Skupiny Penta Real Estate.
Prejavy takychto negativnych dopadov mézu byt rézne a zavisia od viacerych faktorov, vo vSeobecnosti
sa tykaju najma:

- Platobnej (ne)schopnosti najomcov, ktora moze viest k zvySeniu oneskorenych platieb (pripadne
az ku krachu) najomcov a naslednému znizeniu penaznych tokov do Skupiny Penta Real Estate.
Dalsie série nateného uzatvarania obchodnych centier z dévodu pandémie COVID 19, a
suvisiacu ekonomicku nestabilitu najomcov obchodnych priestorov, ktori z dévodu pandémie,
alebo poklesu dopytu po ,kamennych predajniach“ nemusia byt v dostatocne dobrej financnej
pozicii na to aby riadne a v€as platili nagjomné a sluzby spojené s nagjmom maloobchodnych
priestorov. V désledku toho méze byt Skupina Penta Real Estate konfrontovana s nizSou Uroviiou
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obsadenosti, so zniZzenim cien najomného vo svojich nehnutelnostiach a v kone€nom ddsledku
znizenim trhovej hodnoty aktiv.

- Znizenim celkového dopytu po komerénych a rezidenénych nehnutelnostiach, ktory méze mat
negativny dopad na najomné ako aj predajné ceny nehnutelnosti Skupiny Penta Real Estate. Na
sekundarny trh bytov uréenych k predaju sa mdézu dostat byty, ktoré si existujucu vlastnici
nakupovali pre ,investicné ucely“. Pretoze pandémia COVID 19 znizila dopyt po kratkodobych
najmoch bytov turistami, existujuci vlastnici mdzu riesit pokles dopytu predajom na sekundarnom
trhu. Tato dodatocna ponuka bytov méze spomalit, zastavit, alebo uplne zvratit trend rastu cien
bytov na trhoch, kde Skupina Penta Real Estate pésobi, ¢o bude viest k zniZzeniu vynosov.

Rizik& slvisiace s joint venture partnermi (JV partneri) na projektoch (Stredné riziko)

JV partneri sa k datumu 31.12.2021 podielaju na aktivitach firiem zo Skupiny Penta Real Estate v rozsahu
8 % (13 %, data k 31.12.2021 upravené po zohladneni Predaja ALTO) hodnoty aktiv jej realitného
portfélia. Aj napriek tomuto pomerne malému zastipeniu mézu JV partneri spésobit vyznamné a rozsiahle
problémy pri realizacii projektov. To sa méze prejavit' v ich neochote &i neschopnosti poskytovat' viastné
prostriedky pre realizaciu projektu, v ich schopnosti blokovat niektoré procesy a tym ovplyvnit hladké
rozhodovanie v developerskej faze projektu. Napriek tomu, Ze sa Skupina Penta Real Estate snazi si vo
svojich projektoch udrzat kontrolny podiel a faktickd kontrolu nad beznym rozhodovanim, nie vzdy je to
mozné uplne zaistit.

2.3 Rizikové faktory vzt'ahujice sa k DIhopisom
Rizika tykajuce sa povahy cennych papierov

Riziko nesplatenia (Vysoké riziko)

Ako akakolvek ina pézicka, aj Dlhopisy podliehaju riziku nesplatenia. Za okolnosti popisanych v tejto
kapitole Rizikové faktory, ako aj za inych moznych relevantnych okolnosti, ktoré vS§ak Emitent ku driu
tohto Prospektu nembze rozumne predvidat, méze déjst k tomu, Zze Emitent nebude schopny splacat
svoje zavazky z Dlhopisov, naroky Majitelov Dlhopisov nebude mozné uspokojit' ani vykonom Zalozného
prava a hodnota pre Majitefov Dlhopisov pri ich predaji mdze byt nizSia ako vySka ich pdvodne;j
investicie; za istych okolnosti méze byt hodnota pri predaji aj nulova.

hedgingu. Nasledné splatenie zavazku Emitenta majitefom Dlhopisov je do velkej miery zavislé od
splatenia zavazku PREHL voci Emitentovi (pripadne aj spolo¢nosti Penta Cyprus vo¢i PREHL).

Riziko nizkej likvidity trhu (Vysoké riziko)

Z dévodu, ze Dlhopisy nebudu prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, obchodovanie s nimi moze
byt vo vSeobecnosti menej likvidné ako obchodovanie s inymi cennymi papiermi, vzhladom na neistotu,
¢i sa vytvori dostatocne likvidny sekundarny trh s DIhopismi, alebo ak sa vytvori, i takyto sekundarny trh
bude pretrvavat. Na pripadnom nelikvidnom trhu nemusi byt totiZ mozné kedykolvek predat Dlhopisy, ¢o
mbéze mat negativny vplyv na Maijitelov Dlhopisov, ktori investovali do Dlhopisov za ucelom ich
obchodovania na sekundarnom trhu a vytvorenia zisku z takého ich obchodovania alebo tiez na Majitelov
Dlhopisov, ktori su nateni z inych dévodov predat Dlhopisy pred ich splatnostou.

Maijitelia dihopisov spravidla drzia nakupené dlhopisy Emitenta do dia ich splatnosti a nevystavuju sa
riziku nizkej likvidity. V pripade nutnosti pred€asného predaja Dlhopisov sa mbzu investori obratit’ na
svojho obchodnika s cennymi papiermi, ktory im v ramci svojich klientov méze sprostredkovat’ predaj
Dlhopisov. V tomto pripade sa klient vystavuje uvedenému riziku, kedze obchodnik s cennymi papiermi
nemusi byt schopny najst klienta, ktory prejavi zaujem o kiipu Dlhopisov. Ziadny obchodnik s cennymi
papiermi ani banka nebudu tvorcovia trhu, a teda nemusia zavazne koétovat ceny pre Dihopis.
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Urokové riziko (Stredné riziko)

Maijitel Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takého Dlhopisu
v désledku zmeny trhovych urokovych sadzieb. Zatial €o nominalna urokova sadzba je po€as existencie
Dlhopisov fixovana, aktualna Urokova sadzba na kapitalovom trhu (dalej len ,trhova turokova sadzba“)
sa spravidla denne meni. So zmenou trhovej urokovej sadzby sa taktieZ meni cena Dlhopisov s pevnou
urokovou sadzbou, ale v opanom smere. Pokial sa trhova urokova sadzba zvySi, cena Dlhopisov
s pevnou urokovou sadzbou spravidla klesne. Pokial sa trhova urokova sadzba naopak znizi, cena
Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla zvySi. V pripade, ak v buducnosti vzrastie urokova
sadzba o1 %, cena dlhopisu klesne priblizne 01 % za kazdy rok ostavajuci do splatnosti daného
Dlhopisu.

NizSie uvadzame prehlad vyvoja 12-mesa¢ného EURIBOR-u.

12-mesaény EURIBOR
08.08.2016 | 08.08.2017 | 08.08.2018 | 08.08.2019 | 07.08.2020 | 06.08.2021 | 08.08.2022
-0,046% -0,152% -0,176% -0,339% -0,350% -0,501% 1,110%
Zdroj: Dostupné na https://www.euribor-rates.eu/

Menoveé riziko (Stredné riziko)

V pripade, ze sa potencialny investor rozhodne investovat do Dlhopisu, ktory je denominovany v inej
mene ako je jeho referenéna mena (t.j. mena, v ktorej Uctuje resp. mena, v ktorej meria vykonnost svojich
investicii), vystavuje sa pri tejto investicii menovému riziku. Pokial sa referenéna mena investora zhodnoti
oproti mene, v ktorej je Dlhopis denominovany, klesne hodnota jeho aktiv vyjadrena v ekvivalente
referenCnej meny a investor zaznamena kurzovu stratu. V opaénom pripade zaznamena kurzovy zisk.
Investor je teda v takom pripade vystaveny menovému riziku vyplyvajucemu z otvorenej menovej pozicie
a volatility vymenného kurzu. V pripade, Ze investuje do Dlhopisu denominovaného vo svojej referencne;j
mene, nie je investor takému riziku vystaveny.

KedZe vacsina sucasnych investorov do dlhopisov vydanych Emitentom pochadza zo Slovenske;j
republiky a z Ceskej republiky a Emitent odakava, Ze takyto trend bude pokragovat aj v buducnosti,
potencialni investori z Ceskej republiky sa vystavuji menovému riziku. Pre &eskych investorov plati, Ze
v pripade posilnenia CZK voc¢i EUR sa vystavuju riziku, zZe pri splatnosti dlhopisov sa vyplatena hodnota
nemusi rovnat investovanej hodnote (mdze byt nizsia). Pre ilustraciu nizSie uvadzame historicky prehlad
kurzu CZK voci mene EUR.

Historicky vyvoj EUR/CZK
08.08.2017 | 08.08.2018 | 08.08.2019 | 07.08.2020 | 06.08.2021 | 08.08.2022
26,150 25,578 25,789 26,279 25,413 24,515
Zdroj: Narodna banka Slovenska, dostupné na https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/kurzovy-listok/kurzovy-listok

Riziko predc¢asného splatenia (Stredné riziko)

KedZe Emisné podmienky Dlhopisov umoZfiuju ich pred€asné upiné splatenie na zaklade rozhodnutia
Emitenta, ak dojde k takému pred€asnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel
Dlhopisov bude vystaveny riziku nizSieho nez predpokladaného vynosu z dévodu takéhoto pred€asného
splatenia a taktiez reinvesticnému riziku v pripade, Ze pred€asne splatenu sumu istiny nebude mozné za
danych trhovych okolnosti znovu investovat' s porovnatelnym vynosom.

Riziko dariového a odvodového zatazenia (Stredné riziko)

Pri posudzovani atraktivnosti investicie do Dlhopisov by potencialny investor mal zobrat’ do uvahy darnové
zakony krajiny, v ktorej ma danovy domicil, krajiny, v ktorej dochadza k vysporiadaniu obchodu
s DIhopisom, resp. inej krajiny, ktora svojimi danovymi zakonmi a zvy€ajnym odvodovym zatazenim
mébze ovplyvnit vykonnost samotnej investicie do DIhopisu alebo jej navratnost.

Potencialni kupujuci ¢i predavajuci Dlhopisov pochadzajuci z inej krajiny ako Slovenska republika by si
mali byt vedomi, Ze mézu byt povinni zaplatit dane, odvody alebo iné naroky Ci poplatky v sulade
s pravom a zvyklostami Statu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného, v danej situacii
relevantného, Statu. Potencialni investori do Dlhopisov by si mali byt tiez vedomi toho, Ze pripadné zmeny
danovych predpisov mézu tiez spOsobit, Ze vysledny vynos z Dlhopisov bude nizsi, ako pbvodne
predpokladali a/alebo Ze investorovi méze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizSia
Ciastka, ako pévodne predpokladal.
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Riziko inflacie (Stredné riziko)

Vo vSeobecnosti inflacia znehodnocuje menu, v ktorej je Dlhopis denominovany. V tabulke nizSie
uvadzame prehlad medziroéného vyvoja inflacie na Slovensku, ktora vplyva na realny vynos
z emitovanych Dlhopisov. V tomto pripade sa potencialny investor vystavuje riziku, Ze hodnota jeho
investicie do DIhopisu klesne v zavislosti od vy$ky inflacie a duracie Dlhopisu, ktora je vyjadrenim citlivosti
Dlhopisu na zmenu drokovych sadzieb. Cim vys$$ia je duracia Dlhopisu, tym viac sa méze investicia do
takéhoto inStrumentu zvySujicou sa inflaciou znehodnotit. Ak vyska inflacie prekro€i vySku nominalnych
vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.

Medziro€ny vyvoj inflacie na Slovensku
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
391% | 3,61% | 1,39% | -0,07% | -0,33% | -0,51% | 1,31%| 2,50% | 2,68% | 1,93%| 3,16%
Zdroj: Narodna banka Slovenska, dostupné na https://www.nbs.sk/sk/menova-politika/makroekonomicka-databaza

Riziko poplatkov a dalSich vydavkov (Nizke riziko)

Vyska vynosu z investicii do DIhopisov mbdze byt negativne ovplyvnena poplatkami tretich stran, napriklad
poplatky, ktoré musia hradit’ Majitelia DIhopisov v suvislosti s nakupom, predajom a u¢astou Dlhopisu vo
vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky mdézu zahffat poplatky za otvorenie uctov, prevody cennych
papierov, i prevody penaznych prostriedkov a tykaju sa prevazne obchodovania na sekundarnom trhu.
VySku vynosov (sumy na vyplatu Majitefom Dlhopisov) m6Zu ovplyvnit aj dalSie platby vykonané v
suvislosti s DIhopismi (napriklad dane a dalSie vydavky).

Rizika tykajuce sa zabezpecenia DIhopisov

Riziko dalSieho dlhového financovania Emitenta alebo PREHL (Vysoké riziko)

V su€asnosti neexistuje ziadne pravne obmedzenie, ktoré by malo vplyv na rozhodnutie Emitenta
a PREHL prijat’ dalSie dlhové financovanie alebo poskytnut dalSie zabezpecenie. Prijatie akéhokolvek
dalSieho zabezpeceného alebo nezabezpeceného dihového financovania méze v koneénom dosledku
znamenat, Ze v pripade konkurzného, vyrovnavacieho alebo likvidaéného konania budu pohladavky z
Dlhopisov alebo zo zaloZenej pohladavky Emitenta vo¢i PREHL uspokojené v menSej miere, ako keby k
prijatiu takého dlhového financovania nedoslo. S rastom dlhového financovania Emitenta a/alebo PREHL
tieZ rastie riziko, Ze sa Emitent a/alebo PREHL méZu dostat do omes$kania s plnenim svojich zavazkov z
Dlhopisov, respektive zo zalozenej pohladavky Emitenta vo¢i PREHL. Désledkom takéhoto zlyhania by
mohla byt Uplna alebo Ciasto¢na strata investicii do Dlhopisov na strane investora.

Hodnota aktiv PREHL je do znacnej miery zavisla od prijmov dcérskych spolo¢nosti v Skupine Penta
Real Estate. Hodnota aktiv PREHL méze v désledku réznych faktorov a rizik v ase dalej kolisat a mbze
byt v okamihu realizacie zalozného prava nizsSia, ako je objem splatnych pohladavok z Dihopisov (1. j.
hlavne ich menovita hodnota).

Rizik& vplyvajlce na hodnotu zabezpecdenia (Vysoké riziko)

Predmetom Zalozného prava zabezpecujuceho pohladavky Majitelov Dlhopisov su pohfadavky Emitenta
vodi spolognosti PREHL z titulu poskytnutia iveru na zaklade Uverovej zmluvy. Ako najvy$sia hodnota
istiny, do ktorej sa pohladavky Majitefov Dlhopisov zabezpecuju, sa urCuje suma 15.000.000 EUR
(slovom patnast milionov euro).

Zaroven upozorfiujeme, ze obdobné zalozné pravo mbze zabezpecfovat aj buduce zavazky Emitenta z
nim vydanych dlhopisov a méze zabezpeCovat zavazky aj z buducich dlhopisov.

VSetky rizikové faktory uvedené v kapitole 2 (Rizikové faktory) mézu mat vplyv aj na hodnotu zaloZzenych
pohladavok v rozsahu, v ktorom maju vplyv na finan€nu situaciu a platobnd schopnost spolo€nosti
PREHL a Skupiny Penta Real Estate ako celku. Vzhladom na tieto skuto¢nosti nie je mozné vylucit, ze
vytazok z vykonu Zalozného prava v danom €ase nemusi postaCovat na uspokojenie pohladavok
Majitefov Dlhopisov v plnom rozsahu.

Riziko nedostatoéného vytazku zo zabezpedenia (Vysoké riziko)

Z dovodov uvedenych vysSie v bode Rizika vplyvajuce na hodnotu zabezpecenia, v pripade vykonu
Zalozného prava k zalozenym pohladavkam nemusi vytazok (resp. jeho €ast ur€ena na distriblciu
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Majitefom Dlhopisov) postaovat na pokrytie splatnych pohladavok majitelov Dlhopisov voci Emitentovi.

Vytazok z realizacie Zalozného prava sa tiez znizi o odmenu a suvisiace naklady Zastupcu pre
zabezpecenie a pripadne o dalSie naklady (poplatky) tretich stran (napriklad pravnych zastupcov, sudne
poplatky, notarske poplatky a.i.) spojené s vykonom Zalozného prava, ktoré méze byt nutné ¢i vhodné za
tymto u¢elom angazovat a ktoré si mézu za tieto sluzby uctovat dalSie poplatky.

Dalej, existuje riziko, Zze pohladavku, ktora je predmetom Zalozného prava bude naro¢né alebo nemozné
vyméct €i spenazit v ramci vykonu Zalozneho prava alebo Ze proces jej vymahania alebo spenazenia
predaja bude neobvykle dlhy (napriklad z dévodu nedostatoéného zaujmu a kupu zaloZenych
pohladavok). VSetky tieto skutoénosti mé6zu mat za nasledok to, ze pohladavky Majitelov Dlhopisov voci
Emitentovi nebudu plne a/alebo v rozumnom ¢ase uspokojené.

V pripade vykonu Zalozného prava k pohladavkam voci spolo¢nosti PREHL (ako poddiznikovi) ich
vymahanim od poddiZznika mdzZe byt potrebné zacat sudne konanie voci spolo¢nosti PREHL pred
prisluSnym sudom v krajine jej sidla a podla pravnych predpisov krajiny jej sidla vztahujucich sa na také
konanie, ktoré z dévodu konania v cudzej jurisdikcii méze byt finan€ne narocnejsie, a teda vytazok méze
byt eSte nizSi ako v pripade konania v Slovenskej republike.

Vykonatelnost Zalozného prava moze byt tiez obmedzena pravnymi predpismi upravujucimi konkurz,
reStrukturalizaciu alebo iné zakonné spdsoby rieSenia Upadku v krajinach sidla Emitenta a spolo€nosti
PREHL.

Kurzové (Stredné riziko)

Zalozne pravo zabezpecujuce pohfadavky Majitelov Dlhopisov je zriadené ku vSetkym pohladavkam
Emitenta vyplyvajucim z Uverovej zmluvy. Pokial bude Gver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy
denominovany v inej mene, ako pohladavky Majitelov Dlhopisov vo&i Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi,
Maijitelia Dlhopisov budu v pripade vykonu Zalozného prava vystaveni kurzovému riziku suvisiacemu
s moznymi zmenami vymennych kurzov medzi menou, v ktorej boli emitované DIhopisy a menou, v ktorej
Emitent poskytne spolo¢nosti PREHL uver, pohladavky z ktorého su predmetom Zalozného prava.

Akokolvek je mozné, Ze Emitent s vhodnou protistranou mdze uzatvorit menovy alebo urokovy swap,
forward alebo iny derivatovy nastroj, respektive spotovu konverziu alebo iny sposob konverzie, ktord ma
za ucel zmenu meny pripadne uroku, tento obchod méze ale nemusi mat za ucel potencialne znizenie
menového alebo uUrokového rizika, a preto nie je mozné garantovat, ze tieto nastroje dokazu uplne
eliminovat’ kurzové (menové) a urokové rizika, alebo Ze protistrana takého finanéného nastroja bude
riadne plnit svoje zavazky a/alebo inak nezlyha.

NavySe, predmetom Zalozného prava nie suU aani nebudlu pohladavky Emitenta zo spominanych
finan€nych nastrojov a pohladavky Emitenta z tychto nastrojov preto nebudd nevyhnutne sluzit' len na
uspokojenie pohladavok Maijitelov DIhopisov. VSetky vySSie popisané rizika mézu mat za nasledok, ze
pripadny vytazok zvykonu ZaloZzného prava nebude dostatoény na uhradu vSetkych pohladavok
Majitelov Dlhopisov voci Emitentovi.

Riziko zaniku zalohu (Stredné riziko)

Pohladavky, ktoré su predmetom Zalozného prava, podliehaju premi€aniu (v Stvorrocnej premicacej
dobe) a mbzu zaniknut ktorymkolvek zo spdsobov zaniku pohladavok podfa prisluSnych pravnych
predpisov (napriklad splatenim, odstupenim od zmluvy, dohodou zmluvnych stran, z dévodu dodatoc¢ne;j
nemoznosti plnenia a.i.); moznost zaniku pohladavok Emitenta voci spolo€nosti PREHL v désledku
zapoditania je vSak vylugena na zaklade Uverovej zmluvy a na zaklade &l. 4.4.16 (Zakaz zapoditania)
Prospektu. V pripade splatenia pohfadavok Emitenta voci spolo€nosti PREHL (i uz pred€asného alebo
v Case dohodnutej riadnej splatnosti) Emitent nema povinnost pouzit takto ziskané pefiazné prostriedky
na pred€asné splatenie Dlhopisov.

Rizik& spojené so Zastupcom pre zabezpecenie (Stredné riziko)

Zalozné pravo sa zriaduje iba na meno Zastupcu pre zabezpecenie v zmysle § 20b ods. 4 Zakona o
dihopisoch, ktory ako jediny spravuje a vykonava Zalozné pravo v prospech Majitefov Dlhopisov, a to ako
spolo¢ny a nerozdielny veritel s kazdym z Majitefov Dlhopisov. Zaloznu zmluvu uzatvara iba Zastupca
pre zabezpecenie.
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Zastupca pre zabezpe&enie ustanoveny k Datumu vydania Dihopisov (datumu emisie) spifia podmienky
pre definiciu ,spriaznenej osoby“ Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze, a preto zavazok Emitenta voci
Zastupcovi pre zabezpeCenie, ako spolotnému a nerozdielnemu veritelovi s kazdym z Majitelov
dihopisov, méze byt v zmysle Zakona o konkurze kvalifikovany ako ,spriazneny zavazok®, ktory (1) bude
v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky a priamo zo zakona
podriadeny v8etkym ostatnym nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto spriazneny zavazok nebude
moéct byt splneny skoér ako budu splnené vSetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci jeho
veritelom, ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (2) v
reStrukturalizacii Emitenta neméze byt preto splneny v rovhakom alebo va¢Som rozsahu ako akykolvek
iny nepodriadeny zavazok Emitenta voci jeho veritefom, ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili v
reStrukturalizacii Emitenta. Na zabezpec&enie spriazneného zavazku Zaloznym pravom by sa v konkurze
ani v redtrukturalizacii neprihliadalo. Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s
Upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZzeni odbornej
starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu pohladavku. Nakolko Emitent nema v umysle
poziadat o prijatie DIhopisov na obchodovanie na ziadnom domacom ani zahrani¢nom regulovanom trhu
ani burze, Majitelia DIhopisov sa nebudu méct spoliehat’ na ustanovenie § 95 ods. 4 Zakona o konkurze,
v zmysle ktorého sa predpoklada, Ze veritel pohladavky z DIhopisov nadobudnutych na zéklade obchodu
na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel.

Pravna uprava § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch je stale relativne nova a slovenské sudy nemaju
skusenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Zastupcu pre zabezpecenie ako osoby
uplathujucej prava v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritela s kazdym z Majitefov DIhopisov.
Emitent preto nemoze zarucit, Ze akékolvek rozhodnutie sidu negativne neovplyvni postavenie Majitelov
Dlhopisov alebo Zalozné pravo €i jeho realizaciu.

Zastupca pre zabezpecenie vykonava aj Cinnosti spolo¢ného zastupcu Majitelov DIhopisov v zmysle § 5d
Zakona o dlhopisoch a v rozsahu vyplyvajucom z odseku 4.4.7 (Spolo¢ny z&stupca Majite/ov Dlhopisov)
nizSie. Institut spoloéného zastupcu majitefov dlhopisov je vSak v slovenskom prave upraveny len velfmi
obmedzene a relevantna trhova prax s vyuzitim tohto institdtu je velmi mala. Slovenské sudy nemaju
skusenosti s rozhodovanim o uplathovani prav maijitelov dlhopisov prostrednictvom ich spoloéného
zastupcu, a preto mozu interpretovat niektoré ustanovenia Emisnych podmienok a ostatnych suvisiacich
dokumentov vo vztahu k tomuto institatu inak, nez Emitent zamyslal. OdliSna aplikacia alebo neuznanie
niektorych ustanoveni takych dokumentov zo strany sudu mdze vyznamne negativne ovplyvnit
uplathovanie prav Majitelov DIhopisov alebo prav a povinnosti Spolo€ného zastupcu Majitelov DIhopisov
v akomkolvek konkurznom alebo restrukturalizacnom konani Emitenta alebo mimo neho, ¢o méze dalej
negativne ovplyvnit prava a postavenie Majitelov Dlhopisov, vratane vySky uspokojenia ich pohladavok
z Dlhopisov.
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3. UDAJE O EMITENTOVI

Tato Cast Prospektu je vypracovana podla Prilohy €. 6 Delegovaného nariadenia o prospekte ¢.
2019/980, kedZe Dlhopisy su retailovymi nemajetkovymi cennymi papiermi.

3.1 Zakonni auditori

3.1.1 Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie

Historicke finan¢né informacie za rok 2020 vychadzaju z auditovanej riadnej individualnej
uctovnej zavierky Emitenta vypracovanej pre UCely Prospektu za rok 2020 overenej
auditorom BDO Audit, spol. s r. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526.

Historické finan¢né informacie za rok 2021 vychadzaju z auditovanej riadnej individualnej
uctovnej zavierky Emitenta vypracovanej pre Ucely Prospektu za rok 2021 overenej
auditorom BDO Audit, spol. s r. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526.

3.1.2 Zmeny auditorov po¢as obdobia, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informécie

Emitent aj v suvislosti s vyhotovenim Prospektu poveril spolo¢nost BDO Audit, spol. s r.
0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526 auditom riadnej individualnej
uctovnej zavierky Emitenta za roky 2021 a 2020, z ktorej pochadzaju historické finanéné
informacie uvedené v Prospekte. Emitent vyhlasuje, Ze poCas obdobia, na ktoré za
vztahuju finan¢né informacie uvedené v Prospekte, nedoslo k zmene auditora Emitenta.

3.2 Vybrané finanéné informacie tykajuce sa Emitenta

Nasledujuce tabulky uvadzaju prehlad hlavnych historickych financénych uUdajov Emitenta podla
vSeobecne aplikovanych uctovnych predpisov Slovenskej republiky za finanény rok konciaci 31.12.2020
a za finanény rok kongiaci 31.12.2021. Udaje za roky 2020 a 2021 pochadzaju z auditovanych riadnych
individualnych uc¢tovnych zavierok Emitenta za prisluSné uGctovné obdobie, ktord su poslednymi
zverejnenymi auditovanymi G¢tovnymi zavierkami Emitenta. Odo dna vypracovania poslednej riadnej
individudlnej uctovnej zavierky Emitenta k 31.12.2021 do dfia vyhotovenia Prospektu neprislo
k podstatnym zmenam alebo podstathym zmendm mimo bezného vykonu podnikatelskej Cinnosti
cennych papierov, prostrednictvom ktorych Emitent ziskava externé financovanie na podnikatel'ské
aktivity Skupiny Penta Real Estate ako celku, priCom Emisia Dlhopisov je sedemdesiatou piatou
emisiou dlhovych cennych papierov Emitentom a Emitent nevykonava ziadnu ind podnikatel'sku €innost.

Vykaz ziskov a strat Emitenta za roky 2020 a 2021 (v EUR)

31.12.2021 31.12.2020
Cisty obrat 1.859.698 3.342.883
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0
Trzby z predaja tovaru 0 0
TrZby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 0 0
Aktivacia 0 0
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku
a materialu 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 0 0
Naklady na hospodarsku €innost’ 23.870 4.782
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 0 0
Opravné polozky k zasobam 0 0
Sluzby 23.837 4.782
Osobné naklady 0 0
Mzdové naklady 0 0
Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a druzstva 0 0
Naklady na socidlne poistenie 0 0
Socialne naklady 0 0
Dane a poplatky 33 0
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku 0 0
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 0 0
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému majetku 0 0
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31.12.2021 31.12.2020
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 0 0
Opravné polozky k pohladavkam 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 0 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti -23.870 -4.782
Pridana hodnota -23.837 -4.782
Vynosy z finanénej €innosti spolu 1.859.698 3.342.883
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uétovnych jednotiek 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej u¢asti okrem vynosov prepojenych
uctovnych jednotiek 0 0
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych uétovnych jednotiek 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej ucasti okrem vynosov
prepojenych uétovnych jednotiek 0 0
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0
Vynosové uroky 1.361.376 3.342.883
Vynosové uroky od prepojenych uétovnych jednotiek 1.361.376 3.342.883
Ostatné vynosové uroky 0 0
Kurzové zisky 0 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii 0 0
Ostatné vynosy z finanénej innosti 498.322 0
Naklady na finanénu éinnost spolu 910.806 1.562.699
Predané cenné papiere a podiely 0 0
Naklady na kratkodoby finanény majetok 0 0
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0
Nakladové uroky 409.035 1.557.315
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 0 0
Ostatné nakladové uroky 409.035 1.557.315
Kurzové straty 0 0
Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie 0 0
Ostatné naklady na finan¢nu €innost’ 501.771 5.384
Vysledok hospodarenia z finan€nej €innosti 948.892 1.780.184
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim 925.022 1.775.402
Dari z prijmov 195.130 372.110
Dan z prijmov splatna 195.130 372.110
Dan z prijmov odlozena 0 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spoloénikom 0 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 729.892 1.403.292
Suvaha Emitenta za roky 2020 a 2021(v EUR)
Aktiva 31.12.2021 31.12.2020
SPOLU MAJETOK 59.721.121 38.853.654
Neobezny majetok 36.510.880 0
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Aktivované naklady na vyvoj 0 0
Softvér 0 0
Ocenitelné prava 0 0
Goodwill 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok sucet 0 0
Pozemky 0 0
Stavby 0 0
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 0 0
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0
Opravna polozka k nadobudnutému majetku 0 0
Dlhodoby finanény majetok sucet 36.510.880 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢astou okrem v prepojenych uétovnych
jednotkach 0 0
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely 0 0
P&zicky prepojenym uétovnym jednotkam 36.510.880 0
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Aktiva

31.12.2021

31.12.2020

Po&zicky v ramci podielovej U€asti okrem prepojenym uétovnym jednotkam

0

0

Ostatné pézicky

0

0

Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok

0

0

P&zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou dobou splatnosti najviac
jeden rok

Uéty v bankach s dobou viazanosti dh§ou ako jeden rok

Obstaravany dlhodoby finanény majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok

Obezny majetok

23.210.24

38.853.65.

Zasoby sucet

Material

Nedokon&ena vyroba a polotovary vlastnej vyroby

Vyrobky

Zvierata

Tovar

Poskytnuté preddavky na zasoby

Dlhodobé pohladavky sucet

Pohladavky z obchodného styku sucet

Pohladavky z obchodného styku vocéi prepojenym uétovnym jednotkam

oO|o|o|O|0|0|0o|o|o|o|=|Oo|o|o|o

o|o|o|o|o|Oo(o|o|o(e|h|O|O|O|O

Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vodi
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohfadavok voci prepojenym
Uctovnym jednotkam

o|o|o|o|o

o|o|o|0|o

Pohladavky voéi spolo€nikom, lenom a zdruzZeniu

Pohladavky z derivatovych operacii )

Iné pohladavky

QOdloZena dariova pohladavka

Kratkodobé pohladavky sucet

22.855.06

38.799.00

Pohladavky z obchodného styku sucet

Pohladavky z obchodného styku vocéi prepojenym uétovnym jednotkam

o|o|N|O|Oo|Oo|o

[=l[S[ el le]le] ]

Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vodi
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam

gfjo|o|o

20.176.06

0
0
0
38.591.950

Ostatné pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohfadavok voci prepojenym
Uctovnym jednotkam

Pohladavky voéi spolo€nikom, €lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

oflo|o

Danové pohladavky a dotacie

245.997

207.05

Pohladavky z derivatovych operacii

0

Iné pohladavky

2.433.000

Kratkodoby finanény majetok sucet

0

Kratkodoby finanény majetok v prepojenych uétovnych jednotkach

0

o|lo|O(0o|w|o|o|o

Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého finanéného majetku v prepojenych
uctovnych jednotkach

0

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

0

Obstaravany kratkodoby finanény majetok

0

Finanéné ucéty

355.179

54.645

Peniaze

347

553

Uéty v bankach

354.832

54.092

Casové rozliSenie sucet

Naklady buducich obdobi dlhodobé

Néklady buducich obdobi kratkodobé

Prijmy buducich obdobi dlhodobé

Prijmy buducich obdobi kratkodobé

ojo|o|o|e

o|o|o|o|o

Pasiva

31.12.2021

31.12.2020

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

59.721.121

38.853.654

Vlastné imanie

12.033.128

18.603.236

Zakladné imanie sucet

11.000.000

11.000.000

Zakladné imanie

11.000.000

11.000.000

Zmena zakladného imania

0

0

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

0
0
0

0
0
0
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Pasiva

31.12.2021

31.12.2020

Zakonné rezervné fondy

279.201

209.036

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond

279.201

209.036

Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely

Ostatné fondy zo zisku

Statutarne fondy

Ostatné fondy

Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych uéastin

Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni

ojo|o|o|o|0o|e|o

o|o|Oo|o|o|o|e|o

Vysledok hospodarenia minulych rokov

24.035

5.990.908

Nerozdeleny zisk minulych rokov

24.035

5.990.908

Neuhradend strata minulych rokov

0

0

Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni

729.892

1.403.292

Zavazky

47.687.993

20.250.418

Dlhodobé zavazky sucet

27.500.000

0

Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet

0

0

Zavazky z obchodného styku voc€i prepojenym uctovnym jednotkam

0

0

Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov voéi prepojenym
uctovnym jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym jednotkam

o|o|o|o

o|o|o|o

Ostatné zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam

Ostatné dlhodobé zavazky

Dlhodobé prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na uhradu

Vydané dlhopisy

27.500.00

Zavazky zo socialneho fondu

Iné dlhodobé zavézky

Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii

OdloZeny dariovy zavazok

Dlhodobé rezervy

Zakonné rezervy

Ostatné rezervy

Dlhodobé bankové tvery

o|Oo|O|o|0|0|o|o|Oo|o|o|o|o

Kratkodobé zavizky sucet

150.077

Zavazky z obchodného styku sucet

150.077

o

Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym Gétovnym jednotkam

149.045

o|h|h|lO|O|O|O|O|O|O|O|O|O|O|O0|O

Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov voéi prepojenym
uctovnym jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku

1.032

Cista hodnota zakazky

Ostatné zavazky voéi prepojenym uétovnym jednotkam

[
o|lo|h~|O

Ostatné zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam

Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu

Zavazky voci zamestnancom

Zavazky zo socialneho poistenia

Danové zavazky a dotacie

Zavazky z derivatovych operacii

Iné zavazky

o|jo|o|o|o|o|o

Kratkodobé rezervy

3.360

Zakonné rezervy

0

Ostatné rezervy

3.360

Bezné bankové uUvery

0

Kratkodobé finanéné vypomoci

20.034.556

20.250.36.

Casové rozliSenie sucet

Vydavky buducich obdobi dlhodobé

Vydavky buducich obdobi kratkodobé

Vynosy buducich obdobi dlhodobé

Vynosy buducich obdobi kratkodobé

ojo|o|o|e

olo|lo|0|o|h|O|0O|O|O|O|O|O|O|O|O0|O

3.3 Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch identifikovanych vo vztahu k Emitentovi st uvedené v kapitole 2

(Rizikové faktory) Prospektu.
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3.4

Informacie o Emitentovi

3.4.1

Histéria a vyvoj Emitenta

Emitent bol zaloZeny zakladatelskou listinou zo diha 08.12.2010 Dra 12.01.2011 bol
Emitent zaregistrovany v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,

vlozka ¢.: 69952/B. Emitent bol zaloZzeny podla slovenského prava ako spolo¢nost
s ru¢enim obmedzenym na dobu neurcitu.

Jedinym spoloCnikom Emitenta je spolo¢nost Penta Real Estate Holding Limited
zalozena podla prava Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212,
C&l CENTER, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana v Registri spolo¢nosti
vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod €. HE
295402 (dalej len "PREHL"), ktora vlastni 100 % obchodny podiel Emitenta.

Emitent patri do Skupiny Penta Real Estate, t.j. do skupiny spolo¢nosti ovladanych
spolo¢nostou PREHL, ktorej majoritnym akcionarom s priamym podielom 99,97 % a
ovladajucou osobou je spolo¢nost Penta Investments Limited, zalozena podla prava
Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER, 2nd
floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana v Registri spolo¢nosti vedenom
Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod €. HE 428480
(dalej len "Penta Cyprus"), a tym padom zaroveri do Skupiny Penta, t. j. do skupiny
spolo€nosti ultimatne ovladanych spolo¢nostou Penta Cyprus (pre viac informacii o
Skupine Penta Real Estate a Skupine Penta vid tiez kapitola 3.6.2 (Organizac¢na Struktara
skupiny Emitenta)).

Obchodné meno: Penta RE Funding Il, s.r.o.

ICO: 45 971 421

LEI identifikator: 097900BHKT0000085550

Miesto registracie: Slovenska republika, obchodny register Okresného sudu

Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 69952/B

Vznik Emitenta: Emitent vznikol drfiom zapisu do obchodného registra
vedeného Okresnym sudom Bratislava | dna 12.01.2011.

Doba trvania: Emitent bol zaloZeny na dobu neurcitu.

Sposob zalozenia: zakladatelska listina

Pravna forma: spolo¢nost' s ruéenim obmedzenym

Rozhodné pravo: pravo Slovenskej republiky

Sidlo: Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska
republika

Telefénne ¢islo: +421 2 57788 174; +421 2 577 88 234

Kontaktna osoba: Dana Kluckova; Ladislav Turanyi

E-mail: kluckova@pentainvestments.com;

turanyi@pentainvestments.com

Z&kladné imanie: 11.000.000 EUR, tvorené penaznym vkladom splatenym
v plnej vySke
Predmet ¢innosti Emitent je pravnickou osobou zalozenou za UucCelom

podnikania. Predmet podnikania Emitenta je uvedeny v &l. IV.
Zakladatelskej listiny Emitenta (zoznam predmetov
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Hlavné pravne
predpisy, ktorymi
sa Emitent riadi:

podnikania vid kapitola 3.5.1 (Predmet Ccinnosti) tohto
Prospektu).

» zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni

neskorsich predpisov;
zékon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov;

zakon €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov;
zakon ¢. 566/2001 Z. z. ocennych papieroch
ainvestitnych  sluzbach vzneni  neskorsich
predpisov;

zédkon €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni
neskorsich predpisov;

zakon €. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov; a

zakon €. 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizacii
v zneni neskorSich predpisov.

3.4.2 NajnovSie a najdblezitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie Emitenta

0] Uvery dizné Emitentom a investiéné nastroje emitované Emitentom

Emitent sa poCas svojej existencie nikdy neocitol v stave platobnej neschopnosti.

Emitent k datumu vyhotovenia Prospektu nie je emitentom Ziadnych finanénych
nastrojov, s vynimkou nasledovnych emisii dlhopisov:

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnot
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,Existujice dlhopisy 1)

druh cenného papiera
Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodn6t
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujtce dlhopisy 2)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét
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dlhopis

Penta Real Estate EUR 1V/2021
SK4000019899

3.500.000 EUR

1.000 EUR

18.10.2021

18.04.2023

dlhopis

Penta Real Estate EUR V/2021
SK4000019907

10.000.000 EUR

1.000 EUR

19.10.2021

19.10.2024

dlhopis
Penta Real Estate EUR V1/2021
SK4000020046

5.000.000 EUR



menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,Existujuce dlhopisy 3)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,Existujuce dlhopisy 4“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnot
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,Existujice dlhopisy 5)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnot

menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti
(dalej len ,Existujtce dlhopisy 6)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,Existujtce dlhopisy 7)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodn6t
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti
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1.000 EUR
16.11.2021

16.11.2026

dlhopis

Bory Mall EUR 1/2021
SK4000020095
4.000.000 EUR
1.000 EUR
20.12.2021

20.12.2024

dlhopis
Penta Real Estate EUR VI1/2021
SK4000020244

5.000.000 EUR
1.000 EUR
27.12.2021

27.06.2023

dlhopis
Penta Real Estate EUR 1/2022
SK4000020301

8.000.000 EUR
1.000 EUR
14.01.2022

14.01.2028

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
1/2022

SK4000020343
5.000.000 EUR
1.000 EUR
28.02.2022

28.02.2025

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
11/2022

SK4000020418
5.000.000 EUR
1.000 EUR
21.03.2022
21.03.2024



(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 8“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnot

menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 9%)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodn6t
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujice dlhopisy 10%)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnot
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 11¢)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnot
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujice dlhopisy 12%)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnot
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujice dlhopisy 13%)
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dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
111/2022

SK4000020426
5.000.000 EUR
1.000 EUR
21.03.2022
21.03.2027

dlhopis

Masaryk Station EUR 1/2022
SK4000020541

10.000.000 EUR

1.000 EUR

25.03.2022

25.03.2024

dlhopis
Penta Real Estate Public CZK
1/2022

SK4000020517
100.000.000 CZK
50.000 CzK
06.04.2022
06.04.2024

dlhopis

Masaryk Station EUR /2022
SK4000020665

10.000.000 EUR

1.000 EUR

11.04.2022

11.04.2026

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
IV/2022

SK4000020566
10.000.000 EUR
1.000 EUR
23.05.2022
23.05.2024



druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnét
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 14“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodnot
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujice dlhopisy 15%)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvysSia suma menovitych hodnot
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujice dlhopisy 16“)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodn6t
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 17%)

druh cenného papiera

Nazov

ISIN

najvyssia suma menovitych hodn6t
menovita hodnota jedného dlhopisu
datum vydania

datum splatnosti

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 18“)

druh cenného papiera
Nazov
ISIN

-33-

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
V/2022

SK4000020574
10.000.000 EUR
1.000 EUR
23.05.2022
23.05.2027

dlhopis

Penta Real Estate EUR /2022
SK4000021184

10.000.000 EUR

1.000 EUR

21.06.2022

21.06.2023

dlhopis

Penta Real Estate EUR 111/2022
SK4000021259

10.000.000 EUR

1.000 EUR

06.07.2022

06.07.2025

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
V1/2022

SK4000021176
5.000.000 EUR
1.000 EUR
07.07.2022
07.07.2023

dlhopis
Penta Real Estate Public EUR
VII/2022

SK4000021267
10.000.000 EUR
1.000 EUR
18.07.2022
18.07.2025

dlhopis
Penta Real Estate EUR 1V/2022
SK4000021473



3.4.3

(ii)

(i)

najvysSia suma menovitych hodnot 10.000.000 EUR

menovita hodnota jedného dlhopisu 1.000 EUR
datum vydania 27.07.2022
datum splatnosti 27.07.2025

(dalej len ,,Existujuce dlhopisy 19%)

(Existujuce dlhopisy 1, Existujuce dlhopisy 2, Existujuce dlhopisy 3, Existujuce
dlhopisy 4, Existujuce dlhopisy 5, Existujuce dlhopisy 6, Existujuce dlhopisy
7, Existujuce dlhopisy 8, Existujuce dlhopisy 9, Existujuce dlhopisy 10, Existujuce
dlhopisy 11, Existujuce dlhopisy 12, Existujuce dlhopisy 13, Existujuce dlhopisy
14, Existujuce dlhopisy 15, Existujuce dlhopisy 16, Existujuce dlhopisy 17,
Existujuce dlhopisy 18 a Existujuce dlhopisy 19, dalej spolo¢ne ako ,Existujuce
dlhopisy®).

Emitent k datumu vyhotovenia Prospektu nie je dlznikom zZiadneho uveru.
Zé&lozné a obdobné prava viaznuce na majetku Emitenta

K datumu vyhotovenia Prospektu neviaznu na majetku Emitenta Ziadne zalozné,
ani obdobné prava ¢i obmedzenia, s vynimkou Zalozného prava a pripadne inych
zaloznych prav alebo obdobnych prav zabezpecujucich zavazky Emitenta
z emisii dlhopisov vydanych pred datumom tohto Prospektu.

Vyznamné zmeny v Struktdre prijimania Uverov a financovania

Emitent vykonava svoje €innosti opisané v Prospekte konzistentne od svojho

vzniku a k datumu vyhotovenia Prospektu nedoSlo k ziadnym podstatnym
zmenam v Strukture prijimania Gverov Emitentom alebo financovania Emitenta.

Investicie

K datumu vyhotovenia Prospektu Emitent nema, ani neplanuje Ziadne investicie nad
ramec uvedeny v kapitole 4.3.2 (Dévody ponuky a pouZzitie vynosov).

3.5 Prehlad podnikatelskej ¢innosti

3.5.1

Predmet Cinnosti

Podra ¢lanku IV. Zakladatel'skej listiny Emitenta je predmetom podnikania Emitenta:

kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
a inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod);

sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu;
sprostredkovatel'ska innost v oblasti sluzieb;
sprostredkovatel'ska €innost v oblasti vyroby;
prenajom hnutefnych veci;

prieskum trhu a verejnej mienky;

reklamné a marketingové sluzby;
uskutocfiovanie stavieb a ich zmien;

prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb
spojenych s prenajmom;
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3.5.2

3.5.3

(x) poskytovanie Uverov alebo p&ZziCiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez

(xi) sprostredkovanie poskytovania uUverov alebo poziCiek z pefiaznych zdrojov
ziskanych vylu€ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodn6t.

Hlavné Cinnosti

(i) Popis jednotlivych hlavnych ¢innosti (sluzieb) Emitenta

Hlavnou cinnostou Emitenta je ziskavanie externého financovania
podnikatelskych aktivit Skupiny Penta Real Estate ako celku prostrednictvom

prijimania Gverov, po6ziCiek, emitovania zmeniek a vydavania dlhopisov.

inym spolo¢nostiam Skupiny Penta Real Estate podla ich aktualnych potrieb. Nad
ramec tychto aktivit nevykonava Emitent obvykle Ziadne iné Cinnosti.

(i) Oznacenie vSetkych vyznamnych novych produktov a ¢innosti
Ziadne nové vyznamné produkty ani sluzby neexistuju.
Hlavné trhy
(i) Trhy, na ktorych Emitent sutazi
Vzhladom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent nesutazi na ziadnom trhu.
(i) Trhové podiely Emitenta

Vzhladom k ¢innostiam Emitenta nie su jeho trhové podiely relevantné a Emitent
Ziadne meratelné trhové podiely nema.

(iii) Postavenie Emitenta na trhu

Vzhladom k &innostiam Emitenta nie je jeho postavenie na trhu relevantné
a Ziadne meratelné postavenie na trhu si Emitent nevytvoril.

3.6 Organizaéna Struktara

3.6.1

Postavenie Emitenta v Skupine Penta Real Estate

Emitent je ¢lenskou spolo€nostou Skupiny Penta Real Estate, ktora patri do Skupiny
Penta. Skupina Penta je stredoeurdpska investi¢na skupina, ktora posobi na trhu od roku
1994. Skupinu Penta tvori aktualne 55 investi¢nych projektov v sektoroch bankovnictva,
zdravotnictva, realitného developmentu, maloobchodu, médii a vyroby v Slovenskej
republike, Ceskej republike, Polsku, Rumunsku, Taliansku, Chorvatsku, Srbsku a
Madarsku. Skupina Penta je tak odvetvovo i regionalne vyznamne diverzifikovana, a
vyznamnu Cast jej portfolia tvoria investicie v sektoroch odolnych vo&i hospodarskym
cyklom (napr. zdravotnictvo).

V roku 2021 Skupina Penta investovala 121 miliénov eur do novych projektov, a expanzii
suc€asnych portféliovych spolo€nosti. Najvacsie investicie smerovali na podporu a rozvoj
zdravotnickych projektov a vystavbu realitnych projektov. V poslednom roku Skupina
Penta pristupila k realizacii niekolkych transakcii a projektov: projekty na zlepSenie
infrastruktary najma pre spoloc¢nosti Dr. Max a Fortuna, v zdravotnictve (o.i. akvizicia
Nemocnice VrSovice a pokracovanie vystavby Nemocnice Novej Generacie Bratislava
Bory), vystavbu novych realitnych projektov (o.i. Bory Byvanie v Bratislave, Maison
Orfechovka a Masarycka v Prahe) a predaje leteckého vyrobcu Aero Vodochody,
masokombinaty Mecom Group a realitnych projektov (kancelarsky projekt DSP vo
Var$ave). Maloobchodny, bankovy, zdravotnicky a realitny sektor tvoria najvacsi podiel v
portfdliu Skupiny Penta.
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3.6.2

Spolocnosti, ktoré patria do portfélia Skupiny Penta v su¢asnosti zamestnavaju 41 tisic
pracovnikov. Investi¢na stratégia Skupiny Penta sa sustredi predovsetkym na rozvoj
sucasnych odvetvi, hlavne zdravotnictva, realitného developmentu, maloobchodu a
finanénych sluzieb v Ceskej republike, na Slovensku a v Pol'sku.

Spolo¢nosti Skupiny Penta doteraz emitovali viac ako 440 emisii dlhopisov v celkovej
menovitej hodnote prevySujucej 3,9 miliardy EUR, pricom vSetky emisie boli uspesSne
umiestnené a vSetky dlhopisy, pri ktorych uz nastala splatnost, boli vzdy riadne a v€as
splatené.

Emitent nevlastni Ziadne majetkové podiely vinych pravnickych osobach a nie je
ovladajucou osobou ziadnej pravnickej osoby, t.j. nema Ziadnu dcérsku spolo¢nost.

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost PREHL.

Majoritnym akcionarom s priamym podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach
99,97 % a ovladajucou osobou spolo¢nosti PREHL je spolo¢nost Penta Cyprus.

Majoritnym akcionarom spolo¢nosti Penta Cyprus s 99,9953 % podielom na zakladnom
imani a 100 % podielom na hlasovacich pravach je PIGL. ZvySnym akcionarom
spolo¢nosti Penta Cyprus s 0,0047 % podielom na zakladnom imani je spolo¢nost PGPL,
ktora nema ziadne hlasovacie prava, ale méze mat podiel na konsolidovanom zisku
daného roka od 0 % do 12,5 %.

Akcionarmi PIGL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach vaésim ako 10
% su (priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100 % dcérskych spolo¢nosti)
fyzické osoby — Jaroslav Has¢ak a Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo
nepriamych) akcionarov PIGL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi ako 10
%.

Podla informacii Emitenta Ziadni z tychto akcionarov PIGL nevykonavaju vyluénu ani
spolo¢nu kontrolu nad Emitentom.

Jedinym akcionarom spolo¢nosti PGPL s podielom na zdkladnom imani a hlasovacich
pravach vacsim ako 25 % je (nepriamo) Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych
alebo nepriamych) akcionarov spoloCnosti PGPL, Cyprus na zakladnom imani a
hlasovacich pravach je nizsi ako 25 %.

Organizaéna Struktura skupiny Emitenta

NizSie uvedena graficka schéma zobrazuje zjednodusenu organiza¢nu Strukturu Skupiny
Penta Real Estate ku diu vyhotovenia Prospektu:
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3.6.3 Zavislost Emitenta na inych osobach

Emitent je priamo zavisly od spolo¢nosti PREHL, ktora je jeho jedinym spolo¢nikom.
Emitent je dalej zavisly od spolo€nosti Penta Cyprus, ato nepriamo — v désledku
skuto¢nosti, ze spolocnost Penta Cyprus je jeho nepriamym majoritnym akcionarom
a hlavnou holdingovou spolo&nostou celej Skupiny Penta.

Emitent je spolo¢nostou primarne zaloZzenou za uCelom ziskavania externého
financovania podnikatel'skych aktivit Skupiny Penta Real Estate ako celku. Z tohto
dévodu je vyznamne zavisly od navratnosti uverov, ktoré poskytuje prostrednictvom
spolo€nosti Penta Real Estate Holding Limited inym spolo€nostiam Skupiny Penta Real
Estate a Skupine Penta a urokov z nich. Ak by Skupina Penta Real Estate ako celok
nedosahovala vysledky postaCujuce prinajmensom na obsluhu jej dlhu, malo by to
vyznamny vplyv aj na prijmy Emitenta ana jeho schopnost splnit svoje zavazky
z DIhopisov. Nad ramec tychto aktivit nevykonava Emitent obvykle Ziadne iné €innosti.

K datumu vyhotovenia Prospektu je Emitent veritefom nasledovnych uverov:

(i) uver vo vySke 3.500.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere &. 2 zo diia 18.10.2021, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 1;

(i) uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 3 zo dria 19.10.2021, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 2;

(iii) uver vo vyske 5.000.000 EUR poskytnuty spolo¢nosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o tvere &. 4 zo diia 16.11.2021, vo vyske zodpovedajlcej
vytazku z Existujucich dlhopisov 3;

(iv) uver vo vysSke 4.000.000 EUR poskytnuty spolo¢nosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o tvere &. 5 zo diia 20.12.2021, vo vy$ke zodpovedajlcej
vytazku z Existujucich dlhopisov 4;

(v) uver vo vyske 5.000.000 EUR poskytnuty spolo¢nosti PREHL na zaklade
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Ciastkovej dohody o uvere &. 6 zo diia 27.12.2021, vo vy$ke zodpovedajlcej
vytazku z Existujucich dlhopisov 5;

Revolvingova uverova zmluva zo diia 23.11.2021, o poskytnuti uverového ramca
v maximalnej vySke 20.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIznikovi;

uver vo vySke 8.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 7 zo difia 14.01.2022, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 6;

Revolvingova Uverova zmluva zo dha 25.02.2022, o poskytnuti Uverového ramca
v maximalnej vyske 5.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov
7

Revolvingova uverova zmluva A zo dfia 15.03.2022, o poskytnuti Uverového
ramca v maximalnej vySke 5.000.000 EUR spoloCnosti Penta Real Estate
Holding Limited, ako dIZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich
dlhopisov 8;

Revolvingové uverova zmluva B zo dfia 15.03.2022, o poskytnuti Uverového
ramca v maximalnej vySke 5.000.000 EUR spoloCnosti Penta Real Estate
Holding Limited, ako diznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich
dlhopisov 9;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 8 zo dria 25.03.2022, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 10;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 30.03.2022, o poskytnuti Uverového ramca
v maximalnej vySke 100.000.000 CZK spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dIznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov
11;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 9 zo dria 11.04.2022, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dihopisov 12;

Revolvingova uverova zmluva A zo dna 13.04.2022, o poskytnuti Uverového
ramca v maximalnej vySke 10.000.000 EUR spoloCnosti Penta Real Estate
Holding Limited, ako diZnikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich
dlhopisov 13;

Revolvingova uverova zmluva B zo dfia 13.04.2022, o poskytnuti Uverového
ramca v maximalnej vySke 10.000.000 EUR spolo€nosti Penta Real Estate
Holding Limited, ako diznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich
dlhopisov 14;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 10 zo dha 21.06.2022, vo vySke zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dihopisov 15;

uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 11 zo dha 06.07.2022, vo vySke zodpovedajlcej
vytazku z Existujucich dlhopisov 16;

Revolvingova Uverova zmluva zo dha 06.07.2022, o poskytnuti Uverového ramca
v maximalnej vyske 5.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dlznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov
17;
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3.7

3.8

3.9

(xix)  Revolvingova Uverova zmluva zo diia 15.07.2022, o poskytnuti Gverového ramca
v maximalnej vySke 10.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako diznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov
18;

(xx) uver vo vyske 10.000.000 EUR poskytnuty spolocnosti PREHL na zaklade
Ciastkovej dohody o uvere €. 12 zo dna 27.07.2022, vo vyske zodpovedajucej
vytazku z Existujucich dlhopisov 19.

Emitent zamysfa pouzit aj vytazok Emisie na poskytnutie dalieho uveru, spolocnosti
Penta Real Estate Holding Limited podla osobitnej Uverovej zmluvy.

Emitent nema informacie otom, &i je linia priameho alebo nepriameho ovladania
Emitenta zaloZena popri majetkovej Ucasti a vlastnictve obchodnych podielov/akcii aj na
inych formach ovladania.

Informacie o trendoch

3.7.1 Negativhe zmeny vo vyhliadkach

V obdobi od vyhotovenia poslednej auditovanej uctovnej zavierky Emitenta do dna
vyhotovenia tohto Prospektu nedoSlo k Ziadnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta,
ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na Emitenta.

3.7.2 Trendy
Emitentovi nie su zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavazky alebo udalosti,
o ktorych by bolo realisticky pravdepodobné, Ze budi mat podstatny vplyv na ¢innost
a vyhliadky Emitenta po¢as bezného uctovného obdobia.
Prognézy alebo odhady zisku
Emitent sa rozhodol nezahrnit do Prospektu Ziadnu prognézu ani odhad zisku. Ku dfu
vyhotovenia Prospektu Emitent nezverejnil a rozhodol sa ani v buduicnosti nezverejiiovat’ Ziadnu
prognézu ani odhad zisku.
Riadiace a dozorné organy
Emitent je spolocnostou s ru¢enim obmedzenym zalozenou podla prava Slovenskej republiky.
Riadiaci organ Emitenta predstavuju konatelia. Emitent nema zriadenu dozornu radu, pricom mu

ani zo zakona nevyplyva povinnost mat dozornu radu zriadend.

3.9.1 Clenovia riadiacich a dozornych organov

(i) Konatelia Emitenta

Statutarnym organom Emitenta su konatelia. Emitent ma Styroch konatelov.
V mene Emitenta konaju a za spolo¢nost’ podpisuju vzdy aspon dvaja konatelia
spolo¢ne, pricom podpisovanie sa vykona tak, Ze knapisanému alebo
vytlaGenému obchodnému menu Emitenta pripoji podpisujuci svoj vlastnoru¢ny
podpis.

Do pdsobnosti konatelov patri najma:
1) riadenie vSetkych zalezitosti spolo¢nosti, pokial tieto nie si zakonom
alebo touto zakladatelskou listinou zverené do rozhodovacej pravomoci

valného zhromazdenia,

(2) zabezpeclenie riadneho vedenia Uctovnictva, vedenie zoznamu
spolo¢nikov a informovanie spolo¢nikov o zalezitostiach spoloénosti.

Konatelia su povinni zabezpeclit riadne vedenie predpisanej evidencie
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a UCtovnictva, viest zoznam  spolocnikov  ainformovat  spolo¢nikov
o zalezitostiach spoloCnosti. Konatelia predkladaju valnému zhromazdeniu na
schvalenie riadnu individualnu uctovnu zavierku a mimoriadnu individualnu
uctovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo uhradu strat v sulade so
spolo€enskou zmluvou a stanovami. Ak osobitny zakon uklada spolonosti
povinnost vyhotovit vyro€nu spravu, konatelia predkladaju valnému
zhromazdeniu na prerokovanie spolu s riadnou alebo mimoriadnou individualnou
uctovnou zavierkou vyro¢nu spravu.

Konatelia su povinni vykonavat svoju pOsobnost s odbornou starostlivostou
a v sulade so zaujmami spolo¢nosti a vSetkych jej spolo¢nikov. Najma su povinni
zaobstarat' si a pri rozhodovani zohladnit vSetky dostupné informacie tykajuce sa
predmetu rozhodnutia, zachovavat mi¢anlivost o dévernych informaciach
a skutoCnostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo spoloénosti
spbsobit’ Skodu alebo ohrozit' jej zaujmy alebo zaujmy jej spoloCnikov, a pri
vykone svojej pdsobnosti nesmu uprednostiiovat svoje zaujmy, zaujmy len
niektorych spolo¢nikov alebo zaujmy tretich osob pred zaujmami spolo€nosti.

Konatelia, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej pdsobnosti, su povinni
spolo¢ne a nerozdielne nahradit Skodu, ktora tym spolo¢nosti spdsobili. Najma
su povinni nahradit 8kodu, ktora spolo€nosti vznikla tym, Ze poskytli plnenie
spolo¢nikom v rozpore s tymto zakonom alebo nadobudli majetok v rozpore s §
59a Obchodného zakonnika.

Konatelmi Emitenta ku driu vyhotovenia Prospektu su:

Meno: Funkcia: Dei vzniku funkcie:
Ing. Barbora Havlikova konatefl 26.09.2019
Ing. Peter Matula konatel 10.08.2012
Ing. Adam Polak konatel 26.09.2019
Ing. Marek HvoZdara konatel 26.02.2020

Ing. Barbora Havlikova
Konatel Penta RE Funding Il, s. r. o.
Den vzniku funkcie konatela: 26.09.2019

Obchodna adresa: Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

Ing. Peter Matula
Konatel Penta RE Funding Il, s. r. o.
Den vzniku funkcie konatela: 10.08.2012

Obchodna adresa: Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

Ing. Adam Polak
Konatel Penta RE Funding Il, s. r. o.

Den vzniku funkcie konatela: 26.09.2019
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3.9.2

Obchodna adresa: Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

Ing. Marek Hvozd'ara
Konatel Penta RE Funding Il, s. r. o.
Deri vzniku funkcie konatela: 26.02.2020

Obchodna adresa: Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava

(i) Dozorna rada Emitenta

Emitent nema dozornu radu, pricom vzhladom na jeho pravnu formu povinnost
mat’ dozornu radu mu nevyplyva z Obchodného zdkonnika.

(iii) Spoloénici Emitenta
Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolocnost Penta Real Estate Holding Limited,
ktora sa podiefa na zakladnom imani Emitenta penaznym vkladom vo vyske
11.000.000 EUR splatenym v plnom rozsahu, zodpovedajucim 100 %
obchodnému podielu v Emitentovi.

Konfliktné zaujmy na uUrovni riadiacich a kontrolnych orgdnov

Statutarnym organom Emitenta st konatelia. Emitent ma $tyroch konatelov. Ziaden
z konatelov nie je spolo&nikom s neobmedzenym ru€enim v inej obchodnej spolo¢nosti.

Emitent vyhlasuje, Ze na konatefov Emitenta sa vztahuju obmedzenia tykajuce sa zakazu
konkurencie ustanovené v ust. § 136 Obchodného zakonnika.

Konatel nesmie:

(i) vo vlastnom mene alebo na vlastny ucet uzavierat obchody, ktoré suvisia
s podnikatel'skou ¢innostou spoloc¢nosti,

(ii) sprostredkovavat pre iné osoby obchody spolo¢nosti,
(iii) zUcCastnovat sa na podnikani inej spolocnosti ako spolo¢nik s neobmedzenym
ru¢enim,

(iv) vykonavat’ €innost ako Statutarny organ alebo ¢&len Statutéarneho alebo iného
organu inej pravnickej osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaze ide o
spolo¢nost, na ktorej podnikani sa zucastriuje spolo¢nost, ktorej Statutarneho
organu je ¢lenom alebo v ktorej je akcionarom niektory z jej akcionarov alebo
osoba, ktora je ovladana tou istou osobou ako akcionar.

Poru$enie povinnosti konatela Emitenta o zakaze konkurencie voci Emitentovi ma za
nasledok v sulade s § 65 Obchodného zakonnika to, ze Emitent je opravneny pozadovat,
aby osoba, ktora tento zakaz porusila, vydala prospech z obchodu, pri ktorom porusila
zakaz konkurencie alebo previedla tomu zodpovedajlice prava na Emitenta. Tym nie je
dotknuté pravo Emitenta na nahradu Skody.

Prava Emitenta podla predchadzajicej vety zanikaju, ak sa neuplatnili u zodpovedne;j
osoby do troch mesiacov odo diia, ked sa Emitent o tejto skutoCnosti dozvedel, najneskér
vS8ak uplynutim jedného roka od ich vzniku. Tym nie je dotknuté pravo Emitenta
poZadovat nahradu Skody.

Ak by Emitent v buducnosti mal viac spolo€nikov, Emitent sa méZze domahat na sude
vyluc€enia spolo¢nika Emitenta, ktory poruSuje zadvaznym spOsobom svoje povinnosti,
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3.10

3.1

hoci na ich plnenie bol vyzvany a na moznost vylu¢enia bol pisomne upozorneny.
S podanim tohto navrhu musia suhlasit spolo¢nici, ktorych vklady predstavuju aspor
jednu polovicu zakladného imania. Spolo¢nikovi, ktorého U¢ast v spolo¢nosti Emitenta
sud zrusil alebo ktory bol vylu€eny, vznika pravo na vyrovnaci podiel. Vyrovnaci podiel
sa vypocita pomerom splateného vkladu spolo€nika, ktorého u€ast v Emitentovi zanikla,
k splatenym vkladom vSetkych spolo¢nikov.

Emitent si nie je vedomy Zziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami
konatelov vo vztahu k Emitentovi a ich sukromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

Principy riadenia a spravy

3.10.1

3.10.2

Vybor pre audit

U Emitenta nebol zriadeny vybor pre audit.

Rezim podnikového riadenia — ,Corporate governance*

Emitent sa v su€asnej dobe riadi a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie
spolocnosti, ktoré stanovuju v8eobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky.
Emitent vSak nema vypracovany Ziaden osobitny kédex upravujuci rezim podnikového
riadenia nad ramec toho, o vyplyva zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Hlavni akcionari

3.11.1

Kontrola nad Emitentom

Jedinym spoloénikom Emitenta je spolo¢nost PREHL, ktora vlastni 100 % obchodny
podiel a vykonava 100 % hlasovacich prav Emitenta. Vztah priameho ovladania Emitenta
spolo¢nostou PREHL je zalozeny primarne na baze vlastnictva 100% obchodného
podielu tak, ako je popisané vtomto Prospekte. Podiel na hlasovacich pravach
zodpoveda podielu na zakladnom imani Emitenta.

Majoritnym akcionarom s priamym podielom 99,97 % a ovladajucou osobou spolo¢nosti
PREHL je spolo¢nost Penta Cyprus.

Majoritnym akcionarom spolo¢nosti Penta Cyprus s 99,9953 % podielom na zakladnom
imani a 100 % podielom na hlasovacich pravach je PIGL. ZvySnym akcionarom
spoloc¢nosti Penta Cyprus s 0,0047 % podielom na zakladnom imani je spolo¢nost PGPL,
ktora nema ziadne hlasovacie prava, ale méze mat podiel na konsolidovanom zisku
daného roka od 0 % do 12,5 %.

Akcionarmi PIGL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach va¢sim ako 10
% su (priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100 % dcérskych spolo¢nosti)
fyzické osoby — Jaroslav Has¢ak a Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo
nepriamych) akcionarov PIGL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi ako 10
%.

Podla informécii Emitenta Ziadni z tychto akcionarov PIGL nevykonavaju vyluénu ani
spolo¢nu kontrolu nad Emitentom.

Jedinym akcionarom spolo¢nosti PGPL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich
pravach vac¢sim ako 25 % je (nepriamo) Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych
alebo nepriamych) akcionarov spolo¢nosti PGPL na zakladnom imani a hlasovacich
pravach je nizsi ako 25 %.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju zo vSeobecne

zavaznych pravnych predpisov. Osobitné opatrenia nad ramec vSeobecne zavaznych
predpisov Emitent neprijal.
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3.11.2 Dojednania, ktoré mézu viest k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie su zname Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest
k zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

3.12 Finanéné informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, finanénej situacie, ziskov a strat Emitenta

3.12.1 Historické finanéné informacie

Emitent vznikol 12.01.2011 Za obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020 a za obdobie od
01.01.2021 do 31.12.2021 vypracoval riadnu individualnu Gctovnu zavierku zostavenu
podla vSeobecne zavaznych uctovnych predpisov Slovenskej republiky. Emitent nie je
povinny zostavovat a ani nikdy dobrovolne nezostavil a nezverejnil Gctovnu zavierku
podla medzinarodnych uctovnych Standardov. Emitent nie je uctovnou jednotkou
spifiajicou kritéria pre vznik zakonnej povinnosti na overenie G&tovnej zavierky podia §
19 ods. 1 zakona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v platnom zneni. Riadne individualne
uctovné zavierky Emitenta vypracované za roky 2020 a 2021 boli overena spolo¢nostou
BDO Audit, spol. s r. 0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526. Prilohou tohto
Prospektu podfa kapitoly 7.2 niZzSie je auditovana riadna individualna uctovna zavierka
Emitenta vypracovana k 31.12.2020 podla vSeobecne zavaznych uctovnych predpisov
Slovenskej republiky so spravou auditora k riadnej individualnej uUctovnej zavierke
Emitenta vypracovanej za obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020 a prilohou tohto
Prospektu podfa kapitoly 7.1 nizSie je auditovana riadna individualna uctovna zavierka
Emitenta vypracovana k 31.12.2021 podla vSeobecne zavaznych uctovnych predpisov
Slovenskej republiky so spravou auditora k riadnej individualnej Uctovnej zavierke
Emitenta vypracovanej za obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021. Odo dna vypracovania
poslednej riadnej individualnej uctovnej zavierky Emitenta do dna vyhotovenia Prospektu
nepriSlo v udajoch uvedenych niz8ie k Ziadnym podstatnym zmenam alebo k zmenam
mimo bezného vykonu podnikatelskej ¢innosti Emitenta, kedZze Emitent bol zaloZeny len
prostrednictvom ktorych Emitent ziska externé financovanie podnikatel'skych aktivit
Skupiny Penta Real Estate ako celku, pricom Emisia Dlhopisov je sedemdesiatou
piatou emisiou dlhovych cennych papierov Emitentom a Emitent nevykonava Ziadnu inu
podnikatelsku ¢innost.

Vykaz ziskov a strat Emitenta za roky 2020 a 2021 (v EUR)

31.12.2021 31.12.2020

Cisty obrat 1.859.698 3.342.883
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0
TrZby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 0 0
Aktivacia 0 0
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku

a materialu 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 0 0
Naklady na hospodarsku €innost’ 23.870 4.782
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 0 0
Opravné polozky k zadsobam 0 0
Sluzby 23.837 4.782
Osobné naklady 0 0
Mzdové naklady 0 0
Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a druzstva 0 0
Naklady na socialne poistenie 0 0
Socialne naklady 0 0
Dane a poplatky 33 0
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému

hmotnému majetku 0 0
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 0 0
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému

majetku 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 0 0
Opravné polozky k pohladavkam 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 0 0
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31.12.2021 31.12.2020
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti -23.870 -4.782
Pridana hodnota -23.837 -4.782
Vynosy z finanénej €innosti spolu 1.859.698 3.342.883
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych u¢tovnych jednotiek 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej t¢asti okrem vynosov prepojenych
ucétovnych jednotiek 0 0
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych uétovnych jednotiek 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej u¢asti okrem vynosov
prepojenych uétovnych jednotiek 0 0
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0
Vynosové uroky 1.361.376 3.342.883
Vynosové uroky od prepojenych uétovnych jednotiek 1.361.376 3.342.883
Ostatné vynosoveé uroky 0 0
Kurzové zisky 0 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii 0 0
Ostatné vynosy z finanénej innosti 498.322 0
Naklady na finanénu €innost’ spolu 910.806 1.562.699
Predané cenné papiere a podiely 0 0
Naklady na kratkodoby finanény majetok 0 0
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0
Nakladové uroky 409.035 1.557.315
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 0 0
Ostatné nakladové uroky 409.035 1.557.315
Kurzové straty 0 0
Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie 0 0
Ostatné naklady na finanénu ginnost’ 501.771 5.384
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti 948.892 1.780.184
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie pred zdanenim 925.022 1.775.402
Dari z prijmov 195.130 372.110
Dan z prijmov splatna 195.130 372.110
Dan z prijmov odloZena 0 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spoloénikom 0 0
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 729.892 1.403.292
Slvaha Emitenta za roky 2020 a 2021(v EUR)
Aktiva 31.12.2021 31.12.2020
SPOLU MAJETOK 59.721.121 38.853.654
Neobezny majetok 36.510.880

Dlhodoby nehmotny majetok

Aktivované naklady na vyvoj

Softvér

Ocenitelné prava

Goodwill

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok

Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok sucet

Pozemky

Stavby

Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci

Pestovatel'ské celky trvalych porastov

Zakladné stado a tazné zvierata

Ostatny dlhodoby hmotny majetok

Obstaravany dlhodoby hmotny majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok

Opravna polozka k nadobudnutému majetku

Dlhodoby finanény majetok stucet

36.510.88!

Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach

Podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢astou okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach

oO|O|o|0|0|0o|o|o|o|o|o|0|o|0|o(o|o|o|o|o|e

oO|O|o|0|0|0|o|o|o|o|0|0|o|0|0o(o|o|o|o|0o|o|o

Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely 0 0
P&zicky prepojenym uétovnym jednotkam 36.510.880 0
P&zicky v ramci podielovej U€asti okrem prepojenym uétovnym jednotkam 0 0
Ostatné pdzicky 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0
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Aktiva 31.12.2021 31.12.2020
Po&zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou dobou splatnosti najviac 0 0
jeden rok

Ugty v bankach s dobou viazanosti dlhgou ako jeden rok 0 0
Obstaravany dlhodoby finanény majetok 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0
Obezny majetok 23.210.241 38.853.654
Zasoby sucet 0 0
Material 0 0
Nedokon&end vyroba a polotovary vlastnej vyroby 0 0
Vyrobky 0 0
Zvierata 0 0
Tovar 0 0
Poskytnuté preddavky na zasoby 0 0
Dlhodobé pohladavky sucet 0 0
Pohladavky z obchodného styku sucet 0 0
Pohladavky z obchodného styku voc€i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0
Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vodi 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0
Ostatné pohladavky voéi prepojenym U¢tovnym jednotkam 0 0
Ostatné pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym 0 0
uctovnym jednotkdm

Pohladavky voéi spolo€nikom, lenom a zdruzeniu 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii ) 0 0
Iné pohladavky 0 0
Odlozena danova pohladavka 0 0
Kratkodobé pohladavky sucet 22.855.062 38.799.009
Pohladavky z obchodného styku sucet 0 0
Pohladavky z obchodného styku vocéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0
Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vodi 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0
Ostatné pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 20.176.065 38.591.950
Ostatné pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohfadavok voci prepojenym 0 0
Uctovnym jednotkam

Pohladavky voéi spolo€nikom, lenom a zdruzeniu 0 0
Socidlne poistenie 0 0
Danové pohladavky a dotacie 245.997 207.059
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0
Iné pohladavky 2.433.000 0
Kratkodoby finanény majetok sucet 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych uétovnych jednotkach 0 0
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého finanéného majetku v prepojenych 0 0
uctovnych jednotkach

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
Obstaravany kratkodoby finanény majetok 0 0
Finanéné ucty 355.179 54.645
Peniaze 347 553
Ucty v bankach 354.832 54.092
Casové rozli$enie suéet 0 0
Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 0 0
Pasiva 31.12.2021 31.12.2020
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 59.721.121 38.853.654
Vlastné imanie 12.033.128 18.603.236
Zakladné imanie sucet 11.000.000 11.000.000
Zakladné imanie 11.000.000 11.000.000
Zmena zakladného imania 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0
Emisné azio 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0
Zakonné rezervné fondy 279.201 209.036
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 279.201 209.036
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0
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Pasiva 31.12.2021 31.12.2020
Statutarne fondy 0 0
Ostatné fondy 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych uéastin 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 24.035 5.990.908
Nerozdeleny zisk minulych rokov 24.035 5.990.908
Neuhradend strata minulych rokov 0 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 729.892 1.403.292
Zavazky 47.687.993 20.250.418
Dlhodobé zavizky sucet 27.500.000 0
Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet 0 0
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov voci prepojenym 0 0
uctovnym jednotkdm

Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0
Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym 0 0
jednotkam

Ostatné dlhodobé zavazky 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0
Vydané dlhopisy 27.500.000 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0
Dlhodobé rezervy 0 0
Zakonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 0 0
Dlhodobé bankové tvery 0 0
Kratkodobé zavizky sucet 150.077 54
Zaviazky z obchodného styku sucet 150.077 54
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym Gétovnym jednotkdm 149.045 0
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov voci prepojenym 0 0
uctovnym jednotkdm

Ostatné zavazky z obchodného styku 1.032 54
Cista hodnota zakazky 0 0
Ostatné zavazky vocéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym 0 0
jednotkam

Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0
Iné zavazky 0 0
Kratkodobé rezervy 3.360 0
Zakonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 3.360 0
Bezné bankové uUvery 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 20.034.556 20.250.364
Casové rozliSenie sucet 0 0
Vydavky buducich obdobi dlhodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 0 0

Vykaz zmien vlastného imania Emitenta za roky 2019, 2020 a za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021

(v EUR)
Obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021

na zsatgi\;tku ) Stav na konci
PoloZka vlastného imania x A Prirastky Ubytky Presuny uctovného

uctovného obdobia

obdobia

Zakladné imanie 11.000.000 0 0 0 11.000.000
Zakonny rezervny fond 209.036 0 0 70.165 279.201
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Obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021
Nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5.990.908 0] -7.300.000 | 1.333.127 24.035
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 1.403.292 729.892 0] -1.403.292 729.892
SPOLU 18.603.236 729.892 | -7.300.000 0 12.033.128
Obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020
Stav Stav na konci
Polozka vlastného imania na zaugtku Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 11.000.000 0 0 0 11.000.000
Zakonny rezervny fond 100.000 0 0 109.036 209.036
Nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3.919.223 0 0] 2.071.685 5.990.908
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 2.180.722 1.403.292 0]-2.180.722 1.403.292
SPOLU 17.199.945 1.403.292 0 0 18.603.362
3.12.2 Povaha zverejnenych finanénych informacii
Finan¢né udaje Emitenta uvedené v Prospekte vyplyvaju z jeho individualnych uétovnych
vykazov, kedZze na Emitenta sa nevztahuje povinnost’ konsolidacie.
3.12.3 Audit historickych finanénych informacii
Emitent do dfia vydania Prospektu nemal podfa prisluSnych pravnych predpisov
povinnost mat' svoju Uctovnu zavierku overenu auditorom. Napriek tomu Emitent poveril
spolo€nost BDO Audit, spol. s r. o., Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO 44 455 526
vykonanim auditu riadnych individualnych u¢tovnych zavierok Emitenta vypracovanych
za finanéné roky 2020 a 2021 z ktorych pochadzaju historické finanéné informacie
uvedené v Prospekte. Pokial nie je v Prospekte vyslovne uvedené inak, zdrojom v8etkych
finanénych informacii ohfadom Emitenta (nie Skupiny Penta Real Estate ani Skupiny
Penta), ktoré su sucastou Prospektu, su tieto auditované riadne individualne uc¢tovne
zavierky Emitenta.
Ziadne iné Udaje obsiahnuté v Prospekte okrem riadnych individualnych Gétovnych
zavierok Emitenta vypracovanych za roky 2020 a 2021, z ktorych pochadzaju historické
finan€né informacie uvedené v Prospekte, neboli overené auditorom.
3.12.4 Vek poslednej auditovanej uétovnej zavierky
Poslednou auditovanou u€tovnou zavierkou Emitenta je jeho riadna individuélna uctovna
zavierka za rok 2021 vyhotovena ku driu 31.12.2021. Audit tejto uctovnej zavierky bol
vykonany nad ramec prisluSnych pravnych predpisov pre ucely vyhotovenia Prospektu.
3.12.5 Priebezné finanéné informacie
Emitent nema vSeobecnu zakonnu povinnost uverejnit finanéné informacie v
StvrtroCnych alebo polro€nych intervaloch, kedze podla platnych pravnych predpisov
nebol a ani ku diu vyhotovenia Prospektu nie je ku driu vyhotovenia Prospektu povinny
zostavovat uctovnu zavierku v Stvrtrocnych alebo polro¢nych intervaloch.
3.12.6 Sudne a rozhodcovské konania

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu a v predchadzajucich 12 mesiacoch nebol
Emitent u€astnikom Ziadneho spravneho konania, sudneho sporu ani rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo
ziskovost Emitenta alebo Skupiny Penta Real Estate.
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3.13

3.14

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nie su vedené Ziadne obchodné spory, ktorych
ucastnikom by bol Emitent, a ktoré by mohli ohrozit alebo zna¢ne nepriaznivo ovplyvnit
hospodarsky vysledok Emitenta. Emitent si nie je vedomy Ziadnych takychto
nevyrieSenych sporov.

3.12.7 Vyznamné zmeny vo finanénej alebo obchodnej situacii Emitenta

V obdobi od vyhotovenia riadnej individualnej uctovnej zavierky Emitenta za rok 2021 do
datumu vyhotovenia tohto Prospektu nedoS$lo k ziadnej negativnej zmene vo financnej
alebo obchodnej situacii Emitenta, ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na
finan€nu alebo obchodnu situaciu, buduce prevadzkové vysledky, pernazné toky Ci
celkové vyhliadky Emitenta.

Dodato¢né informacie

3.13.1 Zakladné imanie Emitenta

Zakladné imanie Emitenta je vo vySke 11.000.000 EUR. Z&kladné imanie Emitenta je
tvorené penaznym vkladom jediného spolo¢nika vo vySke 11.000.000 EUR, ktory bol
v plnej vy8ke splateny.

3.13.2 Zakladatelska listina a stanovy Emitenta

Emitent bol zalozeny na zaklade zakladatelskej listiny zo dria 08.12.2010. Emitent nema
vydané stanovy a ani podla Obchodného zakonnika nema povinnost ich mat.

Vyznamné zmluvy

Ku dfiu vyhotovenia tohto Prospektu nema Emitent uzavretd ziadnu vyznamnud zmluvu mimo
bezného vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti. Vyznamné zmluvy uzavreté Emitentom v ramci
bezného vykonu jeho podnikatelskej €innosti a existujuce ku driu vyhotovenia tohto Prospektu
su:

(i) Ramcova uverova zmluva uzavretd medzi spolo¢nostou Penta Real Estate Holding
Limited ako diznikom a Emitentom ako veritelom dna 18.10.2021 (dalej len ,Ramcova
uverova zmluva®“), na zaklade ktorej Emitent poskytuje vytazok z akychkolvek
Privatnych dlhopisov formou uro€eného uveru spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited, ako dlznikovi, a to na zaklade Ciastkovych dohdd o uvere uzavretych podla
Ramcovej uverovej zmluvy €. 1;

(i) Ciastkova dohoda o Gvere &. 2 zo dfia 18.10.2021, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diznikovi, podla Ramcovej Uverovej zmluvy €. 1, vo
vyske zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov 1;

(iii) Ciastkova dohoda o Gvere &. 3 zo dfia 19.10.2021, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diZnikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov 2;

(iv) Ciastkova dohoda o uvere 6. 4 zo dfia 16.11.2021, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlZnikovi, podla Ramcovej Uverovej zmluvy €. 1, vo
vysSke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov 3;

(v) Ciastkova dohoda o Gvere &. 5 zo dria 20.12.2021, o poskytnuti Gveru spoloénosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diznikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vyske zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov 4;

(vi) Ciastkova dohoda o Gvere &. 6 zo diia 27.12.2021, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta

Real Estate Holding Limited, ako diznikovi, podla Ramcovej Uverovej zmluvy €. 1, vo
vy8ke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov 5;
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(vii)

(viii)

(ix)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxi)

(xxii)

Revolvingova uverova zmluva zo dna 23.11.2021, o poskytnuti uverového ramca
v maximalnej vysSke 20.000.000 EUR spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited, ako
diznikovi;

Ciastkova dohoda o uvere &. 7 zo diia 14.01.2022, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diZznikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy &. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov 6;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 25.02.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diznikovi, vo vysSke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 7;

Medziveritelska zmluva uzavreta dha 25.02.2022 medzi Zastupcom pre zabezpecenie,
Emitentom (dalej len ,Medziveritel'ska zmluva®);

Revolvingova uverova zmluva A zo dna 15.03.2022, o poskytnuti Uveru spolocnosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 8;

Revolvingova uverova zmluva B zo dna 15.03.2022, o poskytnuti Uveru spolognosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 9;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 8 zo diia 25.03.2022, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diznikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vyske zodpovedajucej vytazku z Existujucich dihopisov 10;

Revolvingova uverova zmluva zo diia 30.03.2022, o poskytnuti Uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diZznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 11;

Ciastkova dohoda o uvere &. 9 zo dia 11.04.2022, o poskytnuti Gveru spolognosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dIZnikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vySke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 12;

Revolvingova uverova zmluva A zo dna 13.04.2022, o poskytnuti Uveru spolocnosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako dlZnikovi, vo vy8ke zodpovedajlcej vytazku
z Existujucich dlhopisov 13;

Revolvingova uverova zmluva B zo dna 13.04.2022, o poskytnuti Uveru spolocnosti
Penta Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, vo vySke zodpovedajicej vytazku
z Existujucich dlhopisov 14;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 10 zo diia 21.06.2022, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlZnikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vy8ke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 15;

Ciastkova dohoda o uvere &. 11 zo dfia 06.07.2022, o poskytnuti Gveru spoloénosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diZznikovi, podla Ramcovej Uverovej zmluvy &. 1, vo
vy8ke zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 16;

Revolvingova uverova zmluva zo dha 06.07.2022, o poskytnuti uveru spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, vo vySke zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 17;

Revolvingova uverova zmluva zo dfia 15.07.2022, o poskytnuti Uveru spoloCnosti Penta
Real Estate Holding Limited, ako diznikovi, vo vyske zodpovedajucej vytazku
z Existujucich dlhopisov 18;

Ciastkova dohoda o Gvere &. 12 zo dia 27.07.2022, o poskytnuti Gveru spolo&nosti Penta

Real Estate Holding Limited, ako dlznikovi, podla Ramcovej uverovej zmluvy €. 1, vo
vyske zodpovedajucej vytazku z Existujucich dlhopisov 19.
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Nepredpoklada sa, Ze Emitent uzavrie mimo bezného vykonu svojej podnikatelskej Cinnosti
akukolvek zmluvu, ktora by mohla viest' ku vzniku zavéazku alebo naroku ktoréhokofvek ¢lena
Skupiny Penta vo¢i Emitentovi, ktory by bol podstatny pre schopnost Emitenta plnit zavazky voci
Majitelom DIhopisov.

Informacie tretich stran

Emitent uvadza, Ze v kapitole 3 (Udaje o Emitentovi) Prospektu neboli pouzité informacie
pochadzajuce od tretej strany. Emitent vyhlasuje, ze v kapitole 3 (Udaje o Emitentovi) Prospektu
neboli pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisované urcitej osobe ako znalcovi.

Dokumenty k nahliadnutiu

Pocas doby platnosti tohto Prospektu je mozné podla potreby nahliadnut v sidle Emitenta, t.j. na
adrese Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika do nasledovnych dokumentov
(alebo ich fotoképii) v tlacenej alebo elektronickej forme:

(i) Zakladatelska listina Emitenta;

(ii) spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akakolvek €ast je su€astou Prospektu, alebo
je v iom uvedeny na ne odkaz; a

(iii) historické uctovné vykazy Emitenta za posledny finan¢ny rok predchadzajuci zverejneniu
Prospektu.

Do dokumentov uvedenych pod pismenom (i) a (iii) vySSie je mozné nahliadnut na webovom sidle
http://www.privatbanka.sk/sk/dokumenty/korporatne-emisie/verejne-emisie, ako aj v zbierke listin
vedenej Okresnym sudom v Bratislave |, ktora je su€astou slovenského obchodného registra a je
verejne pristupna.

Pocas doby platnosti tohto Prospektu je mozné podfa potreby nahliadnut na poziadanie Majitelov
Dlhopisov vo vopred dohodnutom termine v bezZnej pracovnej dobe v UrCenej prevadzkarni
Administratora do nasledovnych dokumentov (alebo pripadne ich fotokdpii) v tlaCenej alebo
elektronickej forme:

0] Zalozna zmluva, vratane oznamenia o vzniku Zalozného prava spolo¢nosti Penta Real
Estate Holding Limited, ako poddiznikovi zo zalozenej pohladavky a potvrdenie
(vyhlasenie) spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited o prijati predmetného

oznamenia;
(ii) Uverova zmluva na zaklade ktorej sa Emitent zaviaze poskytnut spolo&nosti PREHL Gver;
(iii) Mandatna zmluva; a

(iv) Medziveritelska zmluva.
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4.2

4.3

4.4

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
Postavenie DIhopisov medzi VSetkymi dlhopismi Emitenta

Emisia Dlhopisov je sedemdesiatou piatou z radu emisii VSetkych dlhopisov, ktoré Emitent
zamys$la vydat' v ramci beZzného vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti, pricom zavazky Emitenta
zo VSetkych dlhopisov vydanych a nesplatenych v danom €ase budu vzdy voci sebe navzajom
postavené rovnocenne (pari passu) azaroven budud v poradi uspokojenia postavené
prinajmensom rovnocenne (pari passu) aj so vSetkymi ostatnymi, sucasnymi a aj buducimi,
nezabezpecenymi (resp. obdobne zabezpecenym, pre vylicenie pochybnosti vratane zavazkov
zabezpecenych prostrednictvom rucitelského vyhlasenia), nepodmienenymi a nepodriadenymi
zavazkami Emitenta (s vynimkou zavazkov, ktoré su uspokojované prednostne na zaklade
zakona).

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch identifikovanych vo vztahu k Dlhopisom si uvedené v kapitole 2
(Rizikové faktory) Prospektu.

Kracové informacie

Emitent na zdklade mandatnej zmluvy &. 13/2018 zo dia 01.03.2018 medzi Emitentom ako
mandantom a Hlavnym manazérom ako mandatédrom (dalej len ,Mandatna zmluva®“) poveril
Hlavného manazéra cinnostou spojenou s pripravou a zabezpe€enim vydania Dlhopisov.
Emitent dalej na zaklade Mandatnej zmluvy poveril Hlavného manazéra €innostou spojenou so
zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov, ¢innostou administratora spojenou so splatenim
Dlhopisov a ¢innostou Zastupcu pre zabezpecenie.

4.3.1 Zaujmy fyzickych a pravnickych os6b zainteresovanych na Emisii/ponuke

Ku diiu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie je znamy ziadny zaujem akejkolvek fyzickej
alebo pravnickej osoby zuc€astnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu/ponuku.

4.3.2 Do6vody ponuky a pouzitie vynosov

Vytazok emisie Dlhopisov bude pouZzity na poskytnutie uveru spolo¢nosti PREHL na
zaklade Uverovej zmluvy. Emitent odakava, e pefiazné prostriedky budu spoloénostou
PREHL pouzité najma na financovanie investiCnych a prevadzkovych aktivit Skupiny
Penta Real Estate.

Opis cennych papierov ponukanych a prijimanych na obchodovanie a dalSie podmienky
Dlhopisov

Ponuka je zalozena na Emisnych podmienkach zverejnenych spolu s Prospektom na
webovom sidle Hlavného manazéra www.privatbanka.sk.

4.4.1 Pravne predpisy upravujuce vydanie DIhopisov

Emisia Dlhopisov bude vydana v sulade s aktualnym znenim Z&kona o dlhopisoch, pri
dodrzani prislusnych ustanoveni Nariadenia o prospekte, Delegovanych nariadeni
o prospekte, Zakona o cennych papieroch a Zakona o bankéach.

4.4.2 Emitent Dlhopisov

Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost Penta RE Funding Il, s. r. 0., so sidlom Digital Park
I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 45 971 421, zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢&.: 69952/B, LEI| identifikator
097900BHKT0000085550. O vydani emisie Dlhopisov rozhodol jediny spolo¢nik
Emitenta vykonavajuci pésobnost valného zhromazdenia Emitenta podla § 190 ods. 1
Obchodného zakonnika diha 09.08.2022.
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4.4.4

Druh cenného papiera, nazov, celkova Menovita hodnota a emisny kurz

Druhom cenného papiera Dlhopisu je zabezpec€eny dlhopis. Nazov Dlhopisu je ,Dlhopis
Penta Real Estate Public EUR [X/2022". Celkova menovita hodnota Emisie a teda aj
najvy$Sia suma Menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov bude 10.000.000 EUR
(slovom: desat’ miliénov eur). Mena emisie je euro. Menovita hodnota Dlhopisov a vynosy
z nich budu splatné vylu€ne v mene euro alebo inej zakonnej mene Slovenskej republiky.

Emisny kurz pre Dlhopisy je stanoveny na hodnotu 100 % Menovitej hodnoty DIhopisu
(dalej len ,Emisny kurz®). Ku kazdému dalSiemu diiu poCas Primarnej ponuky je
prislusny investor - prvonadobudatel povinny uhradit Emitentovi Emisny kurz spolu s
Ciastkou zodpovedajucou alikvotnému Urokovému vynosu vyjadrenému ako
percentudlna Cast’ z Menovitej hodnoty Dlhopisu podla nasledovnych vzorcov:

pre obdobie pre obdobie
od 26.08.2022 do 26.02.2023: od 26.02.2023 do 26.08.2023:
(5,60 %) (5,60 %)
avv =~6_7 y pppp auv=>_2_J  pppp
PDVO PDVO

Kde:
LAUV* znamena vysledny alikvotny drokovy vynos.

,PDVO* znamena skutocny pocet dni aktualneho vynosového obdobia v ramci lehoty
vydavania dlhopisov medzi: (i) najblizSie nadchadzajucim Dfiom vyplaty vynosu
Dlhopisov a (ii) bezprostredne predchadzajucim Dhom vyplaty vynosu Dlhopisov,
pripadne (ak taky termin nie je) datumom emisie.

.,PDPP“ znamena skutocny pocet dni medzi: (i) Diom vyplaty vynosu Dlhopisov, ktory
bezprostredne predchadzal datumu upisania prislusnych Dlhopisov, pripadne (ak taky
termin nie je) datumom emisie a (ii) dfiom upisania prisluSnych DIhopisov.

Emisny kurz spolu s €iastkou alikvotného urokového vynosu vypocitaného podla vzorca
vy$Sie sa spoloCne oznacuje ako ,Zavazok z upisania“.

Dlhopisy budu vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s Hlavnym
manazérom zaplatili, resp. zaplatia Zavazok z upisania na ucet urCeny Hlavnym
manazérom ku dnu, ktory stanovi Emitent.

Podoba, forma a sp6sob vydania DIhopisov

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v evidencii podla §
10 ods. 4 pism. a) Zakona o cennych papieroch v CDCP alebo v akejkolvek inej zakonom
uznanej evidencii cennych papierov vo forme na dorucitela v zmysle Zakona o cennych
papieroch a budu vydané v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 1.000 EUR (slovom:
jedentisic eur) (dalej len ,Menovita hodnota“) v po¢te 10.000 kusov. Dlhopisy budu
vydané vyhradne v eurach. lIdentifikacny kéd ISIN Dlhopisov je SK4000021531.
K Dlhopisom sa viazu vSetky prava v zmysle Zakona o dlhopisoch, pokial nie je nizSie
uvedené inak. K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné, ani vymenné prava.
S Dlhopismi sa pre Maijitelov Dlhopisov neviazu Ziadne dalSie vyhody. Emitent nepoda
ziadost o prijatie DIhopisov na obchodovanie na burze cennych papierov alebo na inom
regulovanom trhu. DIhopisy budu vydané na zaklade verejnej ponuky cennych papierov
podla Nariadenia o prospekte. DIhopisy budu vydané na zaklade Emisnych podmienok
zverejnenych spolu s Prospektom na webovom sidle Hlavného manazéra
http://www.privatbanka.sk/sk/dokumenty/korporatne-emisie/verejne-emisie. Dlhopisy
budu verejne ponukané na zaklade zverejnenia tohto Prospektu po jeho schvaleni
Narodnou bankou Slovenska.
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Prevoditelnost

Prevoditelnost DIhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou
prevodu vykonaného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo osobou, ktora eviduje Majitela
Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitefskom ucte, ktory pre tuto osobu
vedie CDCP. Pred podanim ziadosti o schvalenie Prospektu do NBS Dlhopisy neboli
a neoCakdva sa, Ze v buducnosti budu prijaté na kétovany alebo iny trh akejkolvek burzy
cennych papierov, ani sa s nimi neobchodovalo ani nebude obchodovat na ziadnom
zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu.

Maijitelia Dlhopisov

Maijitelmi Dlhopisov su osoby, ktoré su evidované ako majitelia DIhopisov na ucte majitela
vedenom CDCP alebo na ucéte majitela vedenom ¢lenom CDCP, alebo ktoré budu ako
majitelia Dlhopisov evidované osobou, pre ktorit CDCP vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto
Dlhopisy evidované na tomto drzitefskom ucte (dalej len ,Majitelia DIhopisov®, pricom
tento pojem zahfna aj jedného ,Majitela Dlhopisov®). Ak su niektoré DIlhopisy evidované
na drzitel[skom ucte vedenom CDCP, potom si Emitent vyhradzuje pravo spolahnut sa
na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Maijitefa Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su
evidované na drzitelskom ucte, ktory pre tuto osobu vedie CDCP, v plnom rozsahu
zastupovat (priamo alebo nepriamo) Maijitela Dlhopisov a vykonavat voci Emitentovi na
ucet Majitela DIhopisov v8etky pravne ukony (&i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene)
v suvislosti s DIhopismi, akoby tato osoba bola ich majitefom. Pokial zakon alebo
rozhodnutie sudu doru¢ené Emitentovi na adresu Urenej prevadzkarne nestanovi inak,
budu Emitent a Administrator pokladat kazdého Majitefa Dlhopisov za opravneného
majitela prisluSnych Dlhopisov vo vSetkych ohladoch a vyplacat mu platby v sulade
s tymto Prospektom. Osoby, ktoré budd Majitelmi Dlhopisov a ktoré nebudu
z akéhokolvek doévodu zapisané v evidencii CDCP, suU povinné o tejto skutoCnosti
a o titule nadobudnutia Dlhopisov bez zbyto€ného odkladu informovat Emitenta, a to
prostrednictvom oznamenia doru¢eného do UrEenej prevadzkarne.

Spolo¢ny zastupca Majitelov DIhopisov

Emitent vsulade s § 5d Zakona o dlhopisoch v Emisnych podmienkach ustanovi
spoloc¢nost Privatbanka, a.s., za spolo¢ného zastupcu Majitelov DIhopisov (Privatbanka,
a.s. dalej ako ,Zastupca pre zabezpecenie®), ktory je zaroveri osobou poverenou
¢innostou Zastupcu pre zabezpecenie podla ¢l. 4.4.10 (Zastupca pre zabezpecenie) vo
vztahu k DIhopisom.

Emitent nezriadil schodzu Majitelov Dlhopisov podla § 5a Zakona o dlhopisoch.

Zastupca pre zabezpeCenie je, spOsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom
v Emisnych podmienkach spoloénym zastupcom Majitefov DIhopisov pre:

(i) zabezpecenie pohladavok Maijitelov Dlhopisov voci Emitentovi vyplyvajucich z
Dlhopisov prostrednictvom Zalozného prava.;

(ii)  vykon prav spojenych so ZaloZnym pravom;

(i)  inkaso platieb v prospech Majitelov DIhopisov v suvislosti s vykonom Zalozného
prava; a

(iv) prihlasenie v konkurze alebo restrukturalizacii (alebo obdobnom konani podla
cudzieho prava) Emitenta pohladavok Majitefov Dlhopisov z Dlhopisov a
zastupovanie Maijitelov Dlhopisov v takomto konani.

Spolo¢ny zastupca Majiteflov Dlhopisov je dalej nad ramec opravneni uvedenych
v predchadzajucom odseku opravneny a povinny:

0] uplatiiovat v mene vSetkych Maijitefov Dlhopisov prava spojené s Dlhopismi

v rozsahu vymedzenom Emisnymi podmienkami, Medziveritelskou zmluvou,
Zaloznou zmluvou a Prospektom,;
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(i)  kontrolovat plnenie Emisnych podmienok, Medziveritelskej zmluvy, Zaloznej
zmluvy a Prospektu Emitentom;

(iii)  robit v mene vSetkych Majitelov Dlhopisov dalSie ukony a/alebo inak chranit ich
zaujmy, ato spésobom avrozsahu uréenom Emisnymi podmienkami,
Medziveritelskou zmluvou, Zaloznou zmluvou a Prospektom;

(iv) informovat’ Majitelov DIhopisov o veciach zasadnej povahy (napriklad o neplneni
Emisnych podmienok, Medziveritelskej zmluvy, Zaloznej zmluvy a Prospektu
Emitentom), a to spésobom uréenym v Medziveritelskej zmluve.

V rozsahu, v ktorom uplatfiuje Spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov prava Maijitelov
Dlhopisov spojené s Dlhopismi, nemdzu Majitelia Dlhopisov uplatfiovat tieto prava
samostatne. Tym nie su dotknuté prava Majitelov Dlhopisov, ktoré vyplyvaju
z kogentnych ustanoveni Zakona o dlhopisoch.

Pri vykone svojej funkcie je Spolo¢ny zastupca Maijitelov Dlhopisov povinny konat
s nalezitou starostlivostou a v sulade so zaujmami Majitefov Dlhopisov, ktoré su mu
alebo ktoré mu musia byt zname.

O riziku mozného konfliktu zaujmov Spolo¢ného zastupcu Maijitelov Dlhopisov so
zaujmami Majitefov Dlhopisov v dosledku skuto€nosti, Ze Spolo¢ny zastupca Majitelov
Dlhopisov je ¢lenom Skupiny Penta, su Majitelia Dlhopisov informovani v Prospekte.
Emitent vSak nevnima tuto skutoCnost ako spdsobujucu konflikt zaujmov vo vztahu
k Majitefom Dlhopisov, pretoze pri vykone svojej funkcie je Spolo€ny zastupca Majitelov
Dlhopisov, ktory je subjektom podliehajucim regulacii a dohfadu na finanénom trhu,
povinny konat s nalezitou odbornou starostlivostou v prospech vsetkych Majitelov
Dlhopisov, ato podla Zakona o dlhopisoch, Zakona o cennych papieroch, Emisnych
podmienok, Prospektu aj Medziveritel'skej zmluvy.

Funkcia Spolo€ného zastupcu Majitefov Dlhopisov zanika:

(i) splnenim vSetkych povinnosti vyplyvajucich z funkcie Spolocného zastupcu
Majitefov DIhopisov;

(i)  odvolanim z funkcie Spolo¢ného zastupcu Majitelov DIhopisov;
(i)  vzdanim sa funkcie Spolo&ného zastupcu Majitelov DIhopisov;
(iv)  zruSenim funkcie Spolo€ného zastupcu Majitelov Dlhopisov;

(v)  zanikom pravnickej osoby Spolo€ného zastupcu Majitelov DIhopisov bez pravneho
nastupcu.

Po zaniku funkcie Spolo¢ného zastupcu Maijitelov DIhopisov sa bude postupovat podla
Zakona o dlhopisoch.

Spolo¢ny zastupca Majitefov Dlhopisov zodpoveda za Skodu spdsobenu porusenim jeho

povinnosti uvedenych v Emisnych podmienkach, Medziveritelskej zmluve, Zaloznej
zmluve a Prospekte.

Rating

Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agenturou, ani sa
neoCakava, ze pre ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Status a zabezpecéenie zavazkov Emitenta

Zavazky z Dlhopisov predstavuju samostatné, priame, vSeobecné, nepodmienené
a nepodriadené zavazky Emitenta zabezpecené Zaloznym pravom (ako je uvedené
nizSie), ktoré st navzajom rovnocenné (pari passu) a ¢o do poradia ich uspokojenia budu
vzdy postavené rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a prinajmenSom
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rovnocenne (pari passu) voci vSetkym inym su¢asnym a buddcim priamym, vSeobecnym,
nezabezpecenym (resp. obdobne zabezpefenym, pre vylu¢enie pochybnosti vratane
zavazkov zabezpelenych prostrednictvom rulitelského vyhlasenia), nepodmienenym
a nepodriadenym zavazkom Emitenta, s vynimkou tych zavazkov Emitenta, o ktorych
inak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov. Emitent sa zavazuje
zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so v8etkymi Majitelmi dlhopisov rovnako.

Zabezpecenie Dlhopisov

Dlhopisy budu vydané ako zabezpecené dihopisy v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch,
pretoze budu k Datumu vydania Dlhopisov (datumu emisie) zabezpecené zaloznym
pravom v prvom poradi (dalej len ,Zalozné pravo*) ku vSetkym pohladavkam Emitenta
vodi spolognosti Penta Real Estate Holding Limited, vyplyvajicim z Uverovej zmluvy.
Pohladavky, ktoré su predmetom Zalozného prava, vlastni (resp. po ich vzniku bude
vlastnit) a zaklada Emitent. Okrem Zalozného prava nebudd Dlhopisy zabezpecené
Ziadnym inym zabezpe€enim. Ako najvyS$Sia hodnota istiny, do ktorej sa pohladavky
Maijitelov Dlhopisov zabezpecuju, sa uréuje suma 15.000.000 EUR (slovom patnast
miliénov euro).

Zalozné pravo je v sulade s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch zriadené podla pravneho
poriadku Slovenskej republiky v prospech Majitefov Dlhopisov (ako je tento pojem
definovany v kapitole 4.4.6 (Majitelia DIhopisov)) na zaklade Zaloznej zmluvy uzavretej
medzi Emitentom ako zalozcom a Zastupcom pre zabezpecenie ako zaloznym veritelom
a ako spolo¢nym a nerozdielnym veriteflom s kazdym z Majitelov DIhopisov na zaklade
Emisnych podmienok. Koépia Zaloznej zmluvy bude pocas trvania emisie Dlhopisov
k dispozicii k nahliadnutiu Majitefom Dlhopisov na poziadanie Majitelov Dlhopisov vo
vopred dohodnutom termine v bezZnej pracovnej dobe v UrCenej prevadzkarni
Administratora.

Pri vykone Zalozného prava Majitelia Dlhopisov budd méct (prostrednictvom Zastupcu
pre zabezpecenie uspokoijit svoje pohladavky z Dlhopisov zo zalohu — pohladavok, ktoré
su predmetom Zéalozného prava, vsulade so zakonom, Emisnymi podmienkami,
Zaloznou zmluvou atymto Prospektom, ato bud inkasovanim (v pripade vSetkych
zalozenych pohladavok) alebo (v pripade zalozenych pohladavok vyplyvajucich
z Uverovej zmluvy) vymahanim zalozenych pohladavok priamo od Penta Real Estate
Holding Limited ako poddiznika (v sulade s § 151mb ods. 3 Obcianskeho zakonnika)
alebo pouzitim vytazku z predaja takych zalozenych pohladavok (v sulade s § 151m ods.
1 Obcianskeho zakonnika). Tym nie je dotknuté pravo Maijitelov DIhopisov domahat sa
vocCi Emitentovi uspokojenia svojich pohladavok z DIhopisov akymkolvek inym spésobom
dovolenym podla prislusnych pravnych predpisov.

Viaceré emisie dlhopisov Emitenta

Emitent zamysSla popri Dlhopisoch a Existujucich dlhopisoch v rdmci bezného vykonu
svojej podnikatelskej Cinnosti vydat’ dalSie emisie buducich dlhopisov, pricom zavazky
Emitenta zo VSetkych dlhopisov vydanych a nesplatenych v danom ¢ase budu vzdy voci
sebe navzajom postavené rovnocenne (pari passu) a zaroven budu v poradi uspokojenia
postavené prinajmenSom rovnocenne (pari passu) aj so vSetkymi ostatnymi, su¢asnymi
a aj buducimi, nezabezpelenymi (resp. obdobne zabezpeCenym, pre vylucenie
pochybnosti vratane zavazkov zabezpeCenych prostrednictvom rucitelského
vyhlasenia), nepodmienenymi a nepodriadenymi zavazkami Emitenta (s vynimkou
zavazkov, ktoré su uspokojované prednostne na zaklade zakona). Za ucelom vytvorenia
rovnocenného postavenia budu VSetky dihopisy (vratane Dlhopisov) vzdy vydané ako
zabezpecené dlhopisy v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch.

Vydavanie jednotlivych emisii VSetkych dlhopisov v8ak nie je zamyslané ako ponukovy
program v zmysle § 8 pism. p) Zakona o cennych papieroch.

Dlhopisy nie su ,krytymi dlhopismi*

Dlhopisy nie su cennymi papiermi zabezpeCenymi (krytymi) aktivami (asset-backed
securities) v zmysle ¢lanku 1 pism. a) Delegovaného nariadenia o prospekte ¢. 2019/980,
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pretoZze nepredstavuju podiel na aktivach, vratane vSetkych prav urCenych na
zabezpecenie ich obsluhy alebo prijatia €i v€asného prijatia sum splatnych z tychto aktiv
ich drzitelmi  (ods. i) citovaného ustanovenia) anie sU ani cennymi papiermi
zabezpecenymi aktivami, ktoré maju podmienky platieb zavislé od platieb vypocitanych
na zaklade uvedenych aktiv (ods. ii) citovaného ustanovenia). Splatenie Dlhopisov
v termine ich splatnosti nie je podmienené ani inak zavislé od splatenia pohfadavok
Emitenta vodi spoloénosti PREHL vyplyvajicich z Uverovej zmluvy, ktoré (okrem inych)
sU predmetom Zalozného prava zabezpelujuceho pohladavky Maijitelov Dlhopisov;
zavazky Emitenta z DIhopisov sU samostatnymi zavazkami Emitenta.

Dlhopisy nie su ani krytymi dlhopismi podla § 67 Zakona o bankach, pretoze Emitent nie
je bankou, ktora je jedinym typom pravnickej osoby opravnenej vydavat kryté dlhopisy
podla §20b ods. 2 Zakona o dlhopisoch a § 67 ods. 1 Zakona o bankach a dalej tiez
preto, lebo menovita hodnota Dlhopisov a urokové vynosy z nich vyplyvajuce nie su
v Ziadnom rozsahu kryté aktivami alebo inymi majetkovymi hodnotami vymenovanymi
v krycom subore podfa § 68 ods. 1 Zakona o bankach. Zavazky Emitenta z Dlhopisov su
samostatnymi zavazkami Emitenta.

Z&konna podriadenost’

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze akykolvek zavazok Emitenta,
ktorého veritelom je alebo kedykolvek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo
kedykolvek predtym bola ,spriaznenou osobou“ Emitenta podla §9 Zakona o konkurze
(“spriazneny zavazok®), ¢o mbze zahfhat aj zavazok Emitenta voli Zastupcovi pre
zabezpecenie, ako spolonému a nerozdielnemu veritelovi s kazdym z Majitelov
dihopisov, bude (1) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike
automaticky a priamo zo zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym
zavazkom Emitenta a takyto spriazneny zavazok nebude moct byt splneny skor ako budu
splnené vSetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci jeho veritefom, ktori si svoje
pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (2) v restrukturalizacii
Emitenta nemdze byt spriazneny zavazok splneny v rovnakom alebo va¢som rozsahu
ako akykolvek iny nepodriadeny zdvézok Emitenta voci jeho veritefom, ktori si svoje
pohladavky riadne prihlasili v reStrukturalizacii Emitenta.

Emitent jedinym dIznikom z Dlhopisov

Dlhopisy budu vydané vylu¢ne Emitentom, ktory je jedinym dIznikom zavazkov
z DIhopisov. Ziadna in4 osoba neposkytuje ohfadom Dlhopisov Ziadne rugenie ani iné
zabezpecenie, ktoré by umoznovalo Majitefom dlhopisov uplatfiovat akékolvek naroky
z DIhopisov voci inej osobe ako Emitent alebo voci majetku inej osoby ako Emitenta,
s vynimkou v pripade vykonu Zalozného prava, kedy sa Maijitelia Dlhopisov
(prostrednictvom Zastupcu pre zabezpecenie) mézu uspokojit alebo domahat sa
uspokojenia svojich pohfadavok z Dlhopisov zo zalohu — z pohladavok voci spolo¢nosti
PREHL z Uverovej zmluvy, ako poddiznikom z pohladavok, ktoré si predmetom
Zalozného prava, v sulade so zdkonom, Emisnymi podmienkami, Zaloznou zmluvou
a tymto Prospektom.

Zastupca pre zabezpedenie

Postavenie Zastupcu pre zabezpecenie

V snahe zlepsit postavenie Majitelov Dlhopisov sa Emitent rozhodol zabezpecit splatenie
Dlhopisov zriadenim Zalozného prava pomocou institutu zastupcu pre zabezpecenie,
ktory je spolo€nym a nerozdielnym veritefom s kazdym z Majitelov DIhopisov na zaklade
Emisnych podmienok a ktory je ustanoveny za zastupcu pre zabezpecenie v Emisnych
podmienkach, vsulade s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch. Za Zastupcu pre
zabezpecenie bola v Emisnych podmienkach ustanovena Privatbanka, a.s..

Kazdy Maijitel Dlhopisu upisanim alebo kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu
vyjadruje svoj suhlas s:

(i) tym, Ze na ucely zriadenia, ochrany, uplatfiovania a vykonu ZaloZzného prava
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a akychkolvek inych prav vyplyvajucich zo ZaloZznej zmluvy je Zastupca pre
zabezpelenie je spoloénym zastupcom Majitelov Dlhopisov ohladom
zabezpecenia Zaloznym pravom a spolo¢nym a nerozdielnym veritefom kazdého
pefazného zavazku Emitenta z Dlhopisov vocli kazdému a ktorémukolvek
Maijitelovi Dlhopisu, a Ze Zastupca pre zabezpecenie ma z tohto dévodu svoje
vlastné a nezavislé pravo ziadat Emitenta o plnenie tychto zavazkov z Dlhopisov
v Case ich splatnosti; kazdym splnenim akéhokolvek takéhoto zavazku
z DIhopisov Zastupcovi pre zabezpecenie bude v tom istom rozsahu splneny
zodpovedajuci zavazok voci prisluSnému Majitelovi Dlhopisov a naopak;

(i) s tym, Ze na vykon zabezpecenia ZaloZnym pravom je opravneny len Zastupca
pre zabezpecenie a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia DIhopisov;

(iii) tym, Ze bude vykonavat vSetky svoje prava a uplatfiovat vSetky svoje naroky na
splatenie zavazkov z Dlhopisov vykonom Zalozného prava (vratane uplatnenia,
prinldsenia avymahania zavazku Emitenta z Dlhopisov zabezpeleného
Zaloznym pravom v konkurznom alebo inom konani) vyluéne prostrednictvom
Zastupcu pre zabezpecenie;

(iv) tym, Ze kazdé pravo uplatnené Zastupcom pre zabezpeclenie v suvislosti
s vykonom Zalozného prava alebo iného opravnenia podla Zaloznej zmluvy sa
povazuje za uplatnené Zastupcom pre zabezpelenie ako veritefom a ako
zabezpecCenym veritelom, majucim v plnom rozsahu prospech zo Zalozného
prava alebo iného opravnenia na zaklade Zaloznej zmluvy;

(v) tym, ze Zastupca pre zabezpecenie rozdeli vytazok z vykonu Zalozného prava
v dbsledku uplatnenia a vykonu prav zo Zalozného prava alebo iného opravnenia
na zaklade ZaloZnej zmluvy v sulade s é&lankom 3.4 (Ciastoéné platby)
Medziveritelskej zmluvy apo takomto rozdeleni nebude Zastupca pre
zabezpeclenie povinny titulom §515 Obcianskeho zakonnika uhradit’ Ziadnemu
Maijitelovi Dlhopisov ni¢ viac;

(vi) s uzavretim Zaloznej zmluvy a Medziveritel'skej zmluvy.

Vztah medzi Emitentom a Zastupcom pre zabezpeCenie v suvislosti s pripadnym
vykonom Zalozného prava v prospech Majitefov Dlhopisov a v suvislosti s niektorymi
dalSimi administrativnymi konaniami v suvislosti so Zaloznym pravom je upraveny
Medziveritelskou zmluvou. Vyhotovenie Medziveritelskej zmluvy je k dispozicii na
nahliadnutie na poziadanie Majitelov Dlhopisov vo vopred dohodnutom termine v beznej
pracovnej dobe v Urenej prevadzkarni Administratora.

Pri plneni funkcie Zastupcu pre zabezpecenie je Zastupca pre zabezpelenie povinny
postupovat s nalezitou odbornou starostlivostou avzaujme vsetkych Majitelov
Dlhopisov. Zastupca pre zabezpecenie ma len tie prava a povinnosti, ktoré vyplyvaju
z Emisnych podmienok, Medziveritelskej zmluvy, ZaloZznej zmluvy, Mandatnej zmluvy
a z Prospektu.

Prava a povinnosti Zastupcu pre zabezpecenie

Zastupca pre zabezpecenie, ako spoloCny a nerozdielny veritel s kazdym z Majitelov
Dlhopisov na zaklade Emisnych podmienok, je opravneny a povinny pozadovat od
Emitenta v prospech Majitelov Dlhopisov uhradenie akejkolvek Ciastky, ktoru je Emitent
povinny uhradit ktorémukolvek Maijitelovi Dlhopisov ohfadom zavazku Emitenta
vyplyvajuceho z Dihopisov.

Zastupca pre zabezpecenie je dalej opravneny a povinny vykonavat vSetky prava,
pravomoci, opravnenia arozhodovacie prava, ktoré vyplyvaju zo zabezpeCovacej
dokumentacie tykajucej sa Zalozného prava, v sulade s Emisnymi podmienkami,
Medziveritelskou zmluvou, Zaloznou zmluvou, Mandatnou zmluvou a s Prospektom.

Ak v Emisnych podmienkach alebo v Prospekte nie je stanovené inak, Zastupca pre
zabezpecenie je povinny poukazat akukolvek platbu prijatd pre Majitefov Dlhopisov do 5
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(piatich) pracovnych dni na uCet Administratora za Ucelom vyplaty diznych Ciastok
Majitelom Dlhopisov v sulade s Emisnymi podmienkami a s Prospektom. Zastupca pre
zabezpecenie nie je povinny platit urok z akychkolvek pefiaznych Ciastok, ktoré ma
v drzbe pre Majitelov DIhopisov.

Ukoncenie funkcie Zastupcu pre zabezpecenie

Ak Zastupca pre zabezpecCenie zanikne bez pravneho nastupcu, vzda sa funkcie
Zastupcu pre zabezpecenie, alebo nebude moct vykonavat svoju beznu podnikatel'sku
¢innost’ (z dévodu odnatia prislusnych podnikatelskych opravneni, konkurzného konania
a pod.) €i v pripade hrubého porusenia povinnosti pri vykone funkcie Zastupcu pre
zabezpecenie zo strany Zastupcu pre zabezpelenie, Emitent bez zbytoéného odkladu
poveri vykonom funkcie Zastupcu pre zabezpecenie v suvislosti s DIhopismi ind osobu
s opravnenim obchodnika s cennymi papiermi, ktory méze na zaklade povolenia
vydaného prisluSnym organom vykonavat funkciu a sluzby poskytované zastupcom pre
zabezpecenie v suvislosti s DIhopismi (dalej len ,Novy zastupca pre zabezpecenie®).
Tato zmena sa v8ak nesmie tykat postavenia alebo zaujmov Majitefov Dlhopisov. Za
tymto ucelom potom Emitent bez omeSkania uzavrie s Novym zastupcom pre
zabezpecenie novu zabezpeCovaciu dokumentaciu, ktora sa bude vo vSetkych
podstatnych ohlfadoch zhodovat' s pdvodnou zabezpeovacou dokumentaciou a sucasny
Zastupca pre zabezpecenie je povinny poskytnut v suvislosti s vymenou Zastupcu pre
zabezpecenie vSetku sucinnost. V pripade iného pred€asného ukon&enia vykonu funkcie
Zastupcu pre zabezpeCenie podla Medziveritelskej zmluvy nenadobudne pripadné
ukonCenie vykonu funkcie Zastupcu pre zabezpeCenie ucinnost, pokial nebude
ustanoveny Novy zastupca pre zabezpecCenie vo vztahu k Dlhopisom, ktory v celom
rozsahu prevezme prava a povinnosti dovtedajSieho Zastupcu pre zabezpecenie
vyplyvajuce pre neho z Medziveritelskej zmluvy, Zaloznej zmluvy, Emisnych podmienok,
Mandatnej zmluvy a z Prospektu, vratane uzatvorenia novej Zaloznej zmluvy tak, aby
najneskér k momentu zmeny v osobe Zastupcu pre zabezpec€enie bolo Zalozné pravo
platne zriadené v prospech Nového zastupcu pre zabezpecenie. Vymenu zastupcu pre
zabezpecenie Emitent bez zbyto€ného odkladu oznami Majitefom Dlhopisov v sulade
s kapitolou 4.4.23 nizSie.

Po vymene Zastupcu pre zabezpelenie z akychkolvek dévodov podla Emisnych
podmienok a Prospektu sa bude Novy zastupca pre zabezpelenie nadalej povazovat
v plnom rozsahu pre uCely definicie Zastupcu pre zabezpecenie a Emisnych podmienok
a Prospektu za ,Zastupcu pre zabezpecenie®.

Zriadenie zabezpecenia

Emitent so Zastupcom pre zabezpecenie uzatvori Zaloznu zmluvu a zriadil Zalozné pravo
k pohladavkam Emitenta z Uverovej zmluvy vprvom poradi rozhodujicom na
uspokojenie alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkolvek inym zaloZnym
veritelom a/alebo osobam na meno Zastupcu pre zabezpecenie a zabezpedi jeho vznik
(registraciou v Notarskom centralnom registri zaloznych prav) a nadobudnutie ucinnosti
voCi spolo€nosti PREHL ako poddiZznikovi (pisomnym oznamenim poddlZnikovi)
pred Datumom vydania DIhopisov (datum emisie). Emitent Zalozné pravo riadne udrziava
a bude udrziavat' v celom rozsahu az do momentu splatenia vSetkych Emitentovych
zavazkov vyplyvajucich z DIhopisov.

Zastupca pre zabezpecenie nezodpoveda Majitefom Dlhopisov za to, ze Zalozné pravo
platne nevzniklo & nenadobudlo uc€innost alebo, ze uskutoénil alebo neuskutocnil
akékolvek konanie v suvislosti so Zaloznou zmluvou, ibaze k uvedenému doslo
v ddsledku hrubej nedbanlivosti alebo umyselného protipravneho konania Zastupcu pre
zabezpecenie.

Vymahanie zavazkov Emitenta prostrednictvom Zastupcu pre zabezpeenie

Zastupca pre zabezpecCenie, ako spolocny a nerozdielny veritel s kazdym z Majitelov
Dlhopisov na zaklade Emisnych podmienok, je opravneny v prospech Majitelov
Dlhopisov pozadovat od Emitenta uhradenie akejkolvek diznej Ciastky, ktoru je Emitent
povinny uhradit ktorémukolvek Majitelovi Dlhopisov ohladne zavazku Emitenta
vyplyvajuceho z Dlhopisov, vratane ich vymahania prostrednictvom vykonu Zalozného
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prava (ktoré je zriadené iba na meno Zastupcu pre zabezpecenie). Z tohto dévodu su
vSetci Majitelia Dlhopisov povinni vykonavat' svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli
akokolvek ohrozit existenciu alebo kvalitu Zalozného prava (vratane individualneho
uplatnenia, vymahania a uspokojenia akejkolvek penaznej pohladavky z Dlhopisov voci
Emitentovi vykonom Zalozného prava), iba v su€innosti so Zastupcom pre zabezpecenie
a jeho prostrednictvom.

Postup Zastupcu pre zabezpedenie pri vykone Zalozného prava

Potom, ako akakolvek pohladavka zabezpecena Zaloznym pravom nie je splatena (Uplne
alebo scasti) v Case jej splatnosti, Zalozné pravo sa stane vykonatelnym a Zastupca pre
zabezpecenie mbdze zacat vykon Zalozného prava za podmienok stanovenych v Zaloznej
zmluve niektorym z nasledujucich spésobov: (i) inkasovanim zalozenych pohladavok
a pouzitim zinkasovanych cCiastok; (ii) priamym predajom zalozenych pohladavok; (iii)
predajom zaloZenych pohladavok formou obchodnej verejnej sutaze podla § 281 a nasl.
Obchodného zakonnika; alebo (iv) predajom zaloZzenych pohladavok na dobrovolnej
drazbe podla zakona €. 527/2002 Z. z. v platnom zneni.

Zastupca pre zabezpeCenie ma pravo prevziat vSetok vytazok z predaja zalozenych
pohladavok alebo ziného spdsobu vykonu Zalozného prava dovoleného Zaloznou
zmluvou a pouzit ho na uhradenie vSetkych vtom Case splatnych zabezpecenych
pohladavok v nasledovnom poradi:

(i) po prvé, na uhradenie vSetkych nakladov a vydavkov Zastupcu pre zabezpecenie
(najma odmien pravnym a inym odbornym poradcom), poplatkov a dani (vratane
DPH) vynalozenych Zastupcom pre zabezpeCenie v suvislosti s vykonom
Zalozného prava; a

(i) po druhé, v poradi uréenom podla &lanku 3.4 (Ciastocné platby) Medziveritelskej
zmluvy,

pricom ak po pouziti vytazku podla odsekov (i) a (ii) vy$Sie zostane akykolvek prebytok,
s ktorym Zastupca pre zabezpecenie nie je podfla platnych pravnych predpisov povinny
nalozit' inak, je Zastupca pre zabezpecenie povinny (pri dodrzani § 151ma Obcianskeho
zakonnika) tento prebytok vydat’ Emitentovi bez zbytoéného odkladu po pouZiti vytazku
podla odsekov (i) a (ii) vysSie.

Najneskér do 30. dfia po dokonceni predaja zalozenych pohladavok Zastupca pre
zabezpecenie poskytne Emitentovi pisomnu spravu, ktora bude obsahovat jednotlivé
kroky procesu predaja, udaje o vytazku z predaja, udaje o nakladoch, ktoré vznikli
v suvislosti s vykonom Zalozného prava a udaje o rozdeleni vytazku z predaja.

Vyhlasenie a zavazok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menoviti hodnotu Dlhopisov Majitefom Dlhopisov
a zavazuje sa im splatit Menovitu hodnotu Dlhopisov a vyplacat vynosy z Dlhopisov
v sulade s tymto Prospektom.

Negativne zavazky

Emitent sa zavazuje, Zze do doby splnenia vSetkych svojich platobnych zavazkov
vyplyvajucich z Dlhopisov vydanych a doposial nesplatenych v sulade s tymto
Prospektom k svojmu majetku nezriadi ani neumozni zriadenie ziadneho zabezpecenia
akychkolvek svojich zavazkov zaloznym alebo inymi obdobnymi pravami tretich osob,
ktoré by obmedzili prava Emitenta k jeho sic¢asnému alebo budicemu majetku alebo
prijmom, pokial najneskér sucasne so zriadenim takychto zaloznych prav alebo inych
obdobnych prav tretich os6b nezabezpeci, aby jeho zavazky vyplyvajice z Dihopisov boli
zabezpecené rovnocenne s takto zabezpeCovanymi zavazkami. Toto obmedzenie sa
v8ak nevztahuje na:

(i) Z&lozné pravo zriadené ZaloZznou zmluvou;
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(ii) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich osdb, aké sa obvykle
poskytuju v rdmci podnikatel'skej Cinnosti vykonavanej Emitentom najma
s ohfadom na buduce emisie dlhopisov Emitentom, ktoré mézu byt zo
strany Emitenta zabezpecené obdobne a/alebo v obdobnom rozsahu ako
Dlhopisy, alebo zriadené v suvislosti s obvyklymi bankovymi operaciami
Emitenta; alebo

(iii) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich oséb (existujuce
alebo buduce) vyplyvajuce zo zmluvnych dojednani Emitenta
existujucich k Datumu vydania Dlhopisov alebo ktoré sa tykaju majetku
alebo aktiv Emitenta, ktoré su zaloZzené alebo pouzité ako zabezpeka
v ¢ase vyhotovenia Prospektu; alebo

(iv) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava, ktoré viaznu na obchodnom
majetku Emitenta v dobe jeho nadobudnutia, alebo za ucelom
zabezpeclenia zavazkov Emitenta vzniknutych vyhradne v suvislosti
s obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo ich Casti (okrem iného
v suvislosti s nadobudnutim novych majetkovych ucasti na inych
osobach), alebo

(v) akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich osbb, vyplyvajuce zo
zakona alebo vzniknuté na zaklade sudneho alebo iného uradného
rozhodnutia.

Pre ucely tohto Prospektu znamenaju ,Zavazky“ zavazky Emitenta zaplatit akékolvek
dizné Ciastky a dalej ruCitelské zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tretich oséb
zaplatit akékolvek dizné Ciastky. Pre ucely tejto definicie Zavazkov znamenaju ,rucitelské
zavazky“ zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tretich oséb vo forme rucitelského
vyhlasenia, pristupenia k zavazku alebo inej formy rucenia, &i prevzatia spolocného
a nerozdielneho zavazku.

Zakaz zapocitania

Emitent sa zavazuje, ze zabezpedi, aby Uverova zmluva obsahovala ustanovenia
vyludujice akékolvek zapogitanie pohladavok Emitenta z Uverovej zmluvy vogi
akymkolvek pohladavkam, ktoré by spolocnost PREHL, alebo akakolvek ina osoba
v postaveni diznika z Uverovej zmluvy mohla mat vo& Emitentovi, a bez ohladu na
platnost’ a/alebo vymahatelnost' takéhoto zmluvného dojednania sa Emitent zavazuje
nevykonat’ akékolvek kroky smerujice k takémuto zapocitaniu.

Vynos Dlhopisov

Vynos je ur€eny pevnou urokovou sadzbou vo vyske 5,60 % p.a. z Menovitej hodnoty
Dlhopisu. Vynos sa vypocita ako sucin (i) Menovitej hodnoty Dlhopisu, (ii) pevnej tirokove;j
sadzby podla predchadzajlcej vety a (iii) podielu poctu dni aktualneho obdobia a poctu
dni aktualneho roku (,Act/Act” podla pravidla ICMA &. 251), pricom:

1. poctom dni aktualneho obdobia sa rozumie skutocny pocet dni prisluSného
(aktudlneho) obdobia medzi aktudlnym Driom vyplaty vynosu Dlhopisov a bezprostredne
predchadzajucim Dfiom vyplaty vynosu Dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie je)
datumom emisie,

2. aktualnym rokom sa rozumie obdobie od datumu emisie do dfia prvého vyrocia datumu
emisie (vratane) a kazdé dalSie obdobie odo dfa nasledujuceho po poslednom dni
predchadzajuceho obdobia do prvého vyroCia posledného dfia predchadzajuceho
obdobia (vratane), podla toho, do ktorého z tychto obdobi spada prislusny Deri vyplaty
vynosu Dlhopisov a

3. poctom dni aktualneho roku sa rozumie sucin poctu dni aktualneho obdobia a poctu

Dni vyplaty vynosu Dlhopisov za aktualny rok, t.j. baza pre vypocet vynosu je Act/Act
podla pravidla ICMA ¢.251.
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Vynosy z Dlhopisov budu vyplacané v nasledujucich terminoch: 26.10.2022, 26.12.2022,
26.02.2023, 26.08.2023, 26.02.2024, 26.08.2024, 26.02.2025, 26.08.2025, 26.02.2026,
26.08.2026, 26.02.2027, 26.08.2027, 26.02.2028 a 26.08.2028 (kazdy z tychto dni dalej
ako ,Den vyplaty vynosu“). Prva vyplata vynosu sa uskuto¢ni drfia 26.10.2022. Ak
pripadne termin vyplaty vynosu Dlhopisov na den, ktory nie je Pracovnym dnom, za

Majitel Dlhopisu nema narok na urok alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad
terminu vyplaty vynosu Dlhopisov.

Splatnost DIhopisov

(i)

Koneéné splatenie

Menovita hodnota vSetkych Dlhopisov bude splatna jednorazovo dna 26.08.2028
(dalejlen ,Den splatnosti DIhopisov*), a to v sulade s kapitolou 4.4.19 (Spdsob,
terminy a miesto splatenia DIhopisov) Prospektu.

Moznost predéasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent si vyhradzuje moZnost pred€asného splatenia menovitej hodnoty
Dlhopisov (dalej ako ,Pred€asné splatenie“) za nasledovnych podmienok:

(1)

k pred€asnému splateniu moze dojst’ len v niektorom z nasledovnych
dni:  26.08.2023, 26.02.2024, 26.08.2024, 26.02.2025, 26.08.2025,
26.02.2026, 26.08.2026, 26.02.2027, 26.08.2027 a 26.02.2028 (kazdy
z tychto dni dalej ako ,Den uréeny na pred€asné splatenie®);

uplatnenie svojho prava na PredCasné splatenia Emitent oznami
prostrednictvom  periodickej tlae s celoStatnou  pdsobnostou
uverejriujucej burzové spravy;

termin PredCasného splatenia Menovitej hodnoty DIhopisov nastane:

(A) vDen uréeny na predCasné splatenie, ktory Emitent urci
v oznameni podla bodu (2) vySSie, ak takyto den (I) je Driom
uréenym na predCasné splatenie podla bodu (1) a zaroven (ll)
nenastane skor ako 14 dni po uverejneni oznamenia podla bodu
(2) vysSie; alebo

po uverejneni oznamenia podla bodu (2), ktory nenastane skor
ako 14 dni po uverejneni takéhoto oznamenia, ak Emitent
v takomto oznameni neurci ziadny defi PredCasného splatenia
Menovitej hodnoty dlhopisov.

(dalej ako ,Termin predcéasnej splatnosti“); tym nie je dotknuty
bod (5) nizSie;

v pripadoch, na ktoré sa nevztahuje bod (3) pism. (A) alebo (B), plati, ze
k uplatneniu prava na Predasné splatenie Emitentom nedoslo;

ak Termin predCasnej splatnosti ur€eny podla bodu (3) vySSie pripadne
na den, ktory nie je Pracovnym dfiom, za Termin pred€asnej splatnosti
nema narok na urok alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad
Terminu pred€asnej splatnosti;

v pripade, Ze Emitent vyuZije moznost PredCasného splatenia,
v Termine predCasnej splatnosti vyplati Menovitu hodnotu Dlhopisov
a pomernu Cast vynosu z Dlhopisov uréenu spdsobom podla ¢l. 4.4.17
(Vynos Dlhopisov).
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(i)

(iv)

(7) Dlhopisy sa po ich Pred€asnom splateni nebudu dalej arocit'.
Predc¢asné splatenie DIhopisov z rozhodnutia Majite/ov Dlhopisov

Maijitelia DIhopisov nie su opravneni Ziadat pred€asné splatenie DIhopisov pred
Driom splatnosti DIhopisov. Emitent sa nezavazuje Majitefom Dlhopisov, Zze na
ich poZiadanie splati Menovitd hodnotu Dlhopisov ani akukolvek jej ¢ast pred
Drom splatnosti DIhopisov.

Povinné pred¢asné splatenie Dlhopisov z dévodu zapocditania poh/fadavok

V pripade, ak pohladavky Emitenta z Uverovej zmluvy zaniknd v dosledku
zapoditania, a to bez ohladu na skutocnost, Ci k takémuto zapocitaniu dbjde
v rozpore so zakazom ich zapogitania obsiahnutom v Uverovej zmluve a/alebo
bez pri€inenia alebo suhlasu Emitenta (dalej len ,Vyskyt zapoctu®), vsetky
nesplatené Dlhopisy existujuce ku drfiu Vyskytu zapoctu spolu s pripadnou
pomernou Castou urokovych vynosov z tychto Dlhopisov akruovanych ku driu
Vyskytu zapoctu sa stavaju splatnymi v lehote 10 Pracovnych dni odo dia
Vyskytu zapoétu (dalej ako ,Povinné predéasné splatenie z dévodu
zapocitania pohladavok®).

4.4.19 Spdsob, terminy a miesto splatenia DIhopisov

(i)

(ii)

(iii)

Mena

Emitent sa zavazuje vyplacat vynosy z Dlhopisov a splatit Menovitu hodnotu
Dlhopisov v mene euro. VSetky platby suvisiace s Dlhopismi budu vyplacané
a Majitefom Dlhopisov za podmienok stanovenych tymto Prospektom v sulade
s daflovymi ainymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky
platnymi a u€innymi v €ase vykonania prislusnej platby. VSetky odkazy na ,EUR*
alebo ,euro” v Prospekte su odkazmi na zakonni menu Slovenskej republiky.

Deri vyplaty

Splatenie Dlhopisov bude realizované k datumom uvedenym v tomto Prospekte
(tj. v Den splatnosti Dlhopisov kazdy ztychto dni tiez ako ,Deni vyplaty®)
v sulade s tymto Prospektom, ato prostrednictvom Administratora, v UrCenej
prevadzkarni (platobné miesto). Ak pripadne Den vyplaty na iny nez Pracovny
den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmetné ciastky v najblizsi
nasledujuci Pracovny defi bez toho, aby bol povinny platit drok z omeskania
alebo iné dodatoc¢né Ciastky za takyto Casovy odklad. Pre Gcely tohto Prospektu
sa za Pracovny den povazuje akykolvek kalendarny den (okrem soboty
a nedele), kedy su banky v Slovenskej republike a CDCP bezZne otvorené pre
verejnost’ a kedy suU vyporiadavané medzibankové obchody v euro (dalej len
.Pracovny den").

Uréenie prava na vyplaty slvisiace s Dlhopismi

Datum ex-kupénov je stanoveny na:

12.10.2022 (k terminu vyplaty vynosu 26.10.2022),
12.12.2022 (k terminu vyplaty vynosu 26.12.2022),
13.02.2023 (k terminu vyplaty vynosu 26.02.2023),
14.08.2023 (k terminu vyplaty vynosu 26.08.2023),
12.02.2024 (k terminu vyplaty vynosu 26.02.2024),
12.08.2024 (k terminu vyplaty vynosu 26.08.2024),

( )

12.02.2025 k terminu vyplaty vynosu 26.02.2025),
12.08.2025 (k terminu vyplaty vynosu 26.08.2025),

12.02.2026 (k terminu vyplaty vynosu 26.02.2026),
12.08.2026 (k terminu vyplaty vynosu 26.08.2026),
12.02.2027 (k terminu vyplaty vynosu 26.02.2027),
12.08.2027 (k terminu vyplaty vynosu 26.08.2027),
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14.02.2028 (k terminu vyplaty vynosu 26.02.2028),
14.08.2028 (k terminu vyplaty vynosu 26.08.2028),

(dalej ,Datum ex-kupon®).

Datum ex-istina je stanoveny na 14.08.2028 (dalej ,Datum ex- istina"“).

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota Dlhopisov budu vyplacané osobam,
ktoré budu preukazatelne Majitefmi Dlhopisov podla aktualnej evidencie
Dlhopisov vedenej CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo osobou, ktora eviduje
Maijitela DIhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitelskom ucte, ktory
pre tuto osobu vedie CDCP ku koncu pracovnej doby CDCP v prislusny
Rozhodny deni (ako je definovany nizSie) (dalej len ,Opravnena osoba“).
Rozhodny den pre ucely splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplaty
vynosov z Dlhopisov znamena jeden Pracovny deh bezprostredne
predchadzajuci:

1. prislusnému Datumu ex-kupdn v pripade vyplaty vynosu Dlhopisu
alalebo

2. prislusnému Datumu ex-istina v pripade splatenia Menovitej hodnoty
Dlhopisov,

(dalej len ,Rozhodny den*).

Pre ucCely ur€enia prijemcu vynosu alebo Menovitej hodnoty Dlhopisov nebude
Emitent ani Administrator prihliadat k prevodom Dlhopisov uskuto¢nenych
pocinajuc dnom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do
prislusného Dna vyplaty. Pokial to nebude odporovat platnym pravnym
predpisom, mbzu byt prevody vSetkych Dlhopisov pozastavené pocinajuc diiom
bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do prislusného Dria vyplaty,
pricom na vyzvu Administratora je Majitel Dlhopisu povinny k takému
pozastaveniu prevodov poskytnut’ potrebnu sucinnost.

Uskutocriovanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplatu Dlhopisov Opravnenym osobam
bezhotovostnym prevodom na ich ucet uvedeny v Objednavke alebo podla
inStrukcie, ktoru prisluSnd Opravnena osoba oznami Administratorovi pre
Administratora vierohodnym spésobom najneskér pat Pracovnych dni pred
Drfiom vyplaty. InStrukcia bude mat formu podpisanej pisomnej Ziadosti, ktora
bude obsahovat dostatoCné udaje o UCte Opravnenej osoby umoziujuce
Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych oséb bude instrukcia
doplnend o original alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo
iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena osoba registrovana, pricom
spravnost uUdajov vtomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného
registra overi zamestnanec Administratora ku Dru vyplaty (takato inStrukcia
spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je
relevantny) a pripadnymi ostatnymi prisluSnymi prilohnami dalej len ,InStrukcia®).
InStrukcia musi byt s obsahom a vo forme vyhovujlcej rozumnym poziadavkam
Administratora, priCcom Administrator bude opravneny vyZadovat dostatotne
uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktora Instrukciu podpisala, je opravnena
v mene Opravnenej osoby takuto InStrukciu podpisat. Takyto dékaz musi byt
Administratorovi doru€eny taktieZz najneskor pat Pracovnych dni pred Driom
vyplaty. V tomto ohlade bude Administrator predovSetkym opravneny pozadovat
(1) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravnenu osobu bude konat
zastupca, a (2) dodatocné potvrdenie Instrukcie od Opravnenej osoby. Akakolvek
Opravnena osoba, ktora v sulade s akoukolvek prisluSnou medzinarodnou
zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorej je Slovenska republika
zmluvnou stranou) uplatfiuje narok na darfiové zvyhodnenie, je povinna dorucit
Administratorovi, spolu s InStrukciou ako jej neoddelitelni sucast doklad
o svojom danovom domicile a dalSie doklady, ktoré si mdze Administrator
a prisluSné danové organy vyziadat. Bez ohlfadu na toto svoje opravnenie
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nebudd Administrator ani Emitent preverovat spravnost a uplnost takychto
InStrukcii a neponesu Ziadnu zodpovednost za Skody spOsobené omeskanim
Opravnenej osoby s doru¢enim Instrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou
takejto InStrukcie. V pripade origindlov cudzich dradnych listin alebo uradného
overenia v cudzine si Administrator m6ze vyziadat poskytnutie prisluSného
vySSieho alebo dalSieho overenia, resp. apostily podfa Haagskej dohody
o apostilacii (podla toho, €o je relevantné). Administrator méze dalej ziadat, aby
vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s uradnym
prekladom do slovenského jazyka. Pokial InStrukcia obsahuje vSetky nalezitosti
podla tohto ¢lanku a je Administratorovi oznamend v sulade s tymto odsekom
avo vsetkych ostatnych ohfadoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je
povazovana za riadnu.

Zavazok vyplatit akykolvek vynos z Dlhopisu alebo splatit Menovitu hodnotu
Dlhopisu sa povaZuje za splneny riadne a v€as, pokial je prisludna Ciastka
poukazana Opravnenej osobe v sulade s riadnou Instrukciou podla tohto ¢lanku.

Emitent ani Administrator nie su zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkolvek
diznej Ciastky spbsobenej tym, ze (1) Opravnena osoba v€as nedodala riadnu
InStrukciu alebo dalSie dokumenty alebo informéacie pozadované od nej v tomto
Clanku, (2) takato InStrukcia, dokumenty alebo informacie boli neupiné,
nespravne alebo nepravé alebo (3) takéto oneskorenie bolo spdsobené
okolnost'ami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit a Opravnenej
osobe v takomto pripade nevznika ziaden narok na akykolvek doplatok i urok
alebo iny vynos za takto spésobeny Casovy odklad prisludnej platby.

Zmena spdsobu a miesta uskutocriovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut o zmene miesta
vykonavania vyplat (platobného miesta), pri€om takato zmena nesmie spbsobit
Maijitelom Dlhopisov ujmu. Toto rozhodnutie bude Majitelom Dlhopisov
oznamené formou zverejnenia dodatku k Prospektu, a to rovhakym spdsobom
ako bol zverejneny Prospekt. Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo
upisanie cennych papierov pred zverejnenim dodatku k Prospektu, maju pravo
odstupit od prijatia tejto ponuky, a to do dvoch Pracovnych dni po zverejneni
dodatku k Prospektu.

4.4.20 Preml&anie

Prava z Dlhopisov sa preml¢uju uplynutim 10 rokov odo dna ich splatnosti.

4.4.21 Uréena prevadzkarer, Administrator, Agent pre vypodty

(i)

Urcena prevadzkareri

Ak nedbjde k zmene v sllade s kapitolou 4.4.22 (Zmeny a vzdanie sa narokov)
Prospektu, je Administratorom Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851
01 Bratislava, ICO: 31 634 419, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel Sa, vlozka €. 3714/B (dalej len ,Privatbanka, a.s.”) a uréena
prevadzkarefi avyplatné miesto Administratora (dalej len ,Uréena

M

prevadzkaren®) su na nasledujucej adrese:
Privatbanka, a.s.

Einsteinova 25

Bratislava 851 01

Slovenska republika

Administrator

Cinnost administratora spojent so splatenim DIhopisov bude zabezpe&ovat pre
Emitenta spolo¢nost Privatbanka, a.s., na zaklade Mandatnej zmluvy.
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4.4.22

(iii)

Emitent je opravneny rozhodnut o tom, Ze poveri vykonom sluzieb administratora
spojenych so splatenim Dlhopisov inu alebo dalSiu osobu s prislusnym
opravnenim na vykon takejto ¢innosti (Privatbanka, a.s. v tomto postaveni alebo
takato ina osoba dalej len ,Administrator). Toto rozhodnutie bude Majitefom
Dlhopisov oznamené formou zverejnenia dodatku k Prospektu, a to rovnakym
spbsobom ako bol zverejneny Prospekt. Investori, ktori prijali ponuku na nakup
alebo upisanie cennych papierov pred zverejnenim dodatku k Prospektu, maju
pravo odstupit od prijatia tejto ponuky, ato do dvoch Pracovnych dni po
zverejneni dodatku k Prospektu. Rovnopis Mandatnej zmluvy bude k dispozicii
k nahliadnutiu Majitefom Dlhopisov v beZnej pracovnej dobe v Ur€enegj
prevadzkarni Administratora, ako je uvedena vysSie. Majitefom Dlhopisov sa
odporucéa, aby sa s Mandatnou zmluvou oboznamili, pretoze je délezitd okrem
iného aj pre fakticky priebeh vyplat Majitefom Dlhopisov.

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSieho
Administratora a o urCeni inej alebo dalSej UrCenej prevadzkarne Administratora.
Toto rozhodnutie bude Majitelom Dlhopisov oznamené formou zverejnenia
dodatku k Prospektu, a to rovnakym spésobom ako bol zverejneny Prospekt.
Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych papierov pred
zverejnenim dodatku k Prospektu, maju pravo odstupit’ od prijatia tejto ponuky,
a to do dvoch Pracovnych dni po zverejneni dodatku k Prospektu.

Zmeny predpokladané vysSie nesmu spdsobit Majiteflom Dlhopisov podstatnu
ujmu.

Vztah Administratora a Majite/ov Dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy
s administratorom ako zastupca Emitenta ajeho pravny vztah k Majitefom
Dlhopisov vyplyva iba zo Zmluvy s administratorom.

Agent pre vypocty, dalSi a iny Agent pre vypocty

Cinnost agenta pre vypoéty vo vztahu k DIhopisom bude pre Emitenta vykonavat
Privatbanka, a.s. Emitent mdze poverit vykonom sluzieb agenta v suvislosti
s vykonavanim vypoctov tykajucich sa Dlhopisov na zaklade dodatku k tomuto
Prospektu inu alebo dalSiu osobu s prislusnym opravnenim na vykon takejto
¢innosti (Privatbanka, a.s. alebo takato ina osoba dalej len ,Agent pre vypoéty®).

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSieho Agenta pre
vypocty. Tato zmena vSak nesmie spdsobit’ Majitelom Dlhopisov podstatnu ujmu.
Toto rozhodnutie bude Maijitelom Dlhopisov oznamené formou zverejnenia
dodatku k Prospektu, a to rovnakym spésobom ako bol zverejneny Prospekt.
Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych papierov pred
zverejnenim dodatku k Prospektu, maju pravo odstupit’ od prijatia tejto ponuky,
a to do dvoch Pracovnych dni po zverejneni dodatku k Prospektu

Vztah Agenta pre vypocty a Majite/ov DIhopisov

Agent pre vypocty kona v suvislosti s plnenim povinnosti Agenta pre vypocty ako
zastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vztahu s Majite/mi Dlhopisov.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa mézu bez suhlasu Maijitelov Dlhopisov dohodnut na (A)
akejkolvek zmene ktoréhokolvek ustanovenia Mandatnej zmluvy, pokial ide vyluéne
o zmenu formalnu, vedlajSej alebo technickej povahy, alebo je uskutoénena za uc¢elom
opravy zrejmého omylu alebo vyzadovana platnou pravnou Upravou a (B) akejkolvek inej
zmene a vzdani sa narokov z akéhokolvek poruSenia niektorého z ustanoveni Mandatnej
zmluvy, ktoré podla rozumného nazoru Emitenta a Administratora nespésobi Majitefom
Dlhopisov ujmu.
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4.4.23

4.4.24

4.4.25

Oznamenia

Akékolvek oznamenia Majitefom Dlhopisov podla tohto Prospektu budu platné, pokial
budu uverejnené v slovenskom jazyku v periodickej tlagi s celoStatnou pdsobnostou
uverejfiujucou  burzové spravy ana webovom sidle Hlavného manaZzéra
www.privatbanka.sk. Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého
z oznameni podla tohto Prospektu iny spésob, bude takéto oznamenie povazované za
uverejnené jeho uverejnenim spdsobom predpisanym prisluSnym pravnym predpisom.
V pripade, zZe bude niektoré oznamenie uverejfiované viacerymi spdsobmi, bude sa za
datum takého oznamenia povazovat datum jeho prvého uverejnenia. Informacie
a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie dodatku k Prospektu, budu zverejnené
rovnakym spésobom ako Prospekt.

Akékolvek oznamenie Emitentovi v zmysle tohto Prospektu bude riadne vykonané, pokial
bude doru¢ené na nasledovnu adresu:

Privatbanka, a.s.
Einsteinova 25
Bratislava 851 01
Slovenska republika

alebo na akukolvek inu adresu, ktora bude Majitefom Dlhopisov oznamena spésobom
uvedenym v predchadzajucom odseku tejto kapitoly.

Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dlhopisy budi vydané v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia Dlhopisov maju
prava a povinnosti vyplyvajlice z tohto zakona, z tohto Prospektu a zo Zakona o cennych
papieroch, pri€om postup ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a tohto
Prospektu. Akékolvek prava a zavazky vyplyvajuce z Dlhopisov a tohto Prospektu sa
budu spravovat, interpretovat a vykladat v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej
republiky. Tento Prospekt bol vypracovany v slovenskom jazyku a méze byt prelozeny
do anglického a/alebo inych jazykov. V pripade akychkolvek rozporov medzi réznymi
jazykovymi verziami bude rozhodujuca slovenské jazykova verzia. Akékolvek pripadné
spory medzi Emitentom a Majitelmi DIhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov, tohto Prospektu
alebo s nimi suvisiacimi budu rieSené sudmi v Slovenskej republike.

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja DIhopisov

RozSirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su v niektorych
krajinach obmedzené zakonom. Emitent nepoziadal o uznanie tohto Prospektu
v Ziadnom inom $tate. DIhopisy nie su koétované, registrované, povolené ani schvalené
akymkolvek spravnym ¢i inym organom akejkolvek jurisdikcie s vynimkou NBS
a obdobne nebude bez dalSieho umoznena ani ich ponuka s vynimkou ponuky na uzemi
Slovenskej republiky a dalej s vynimkou pripadov, kedy takato ponuka spifia véetky
podmienky stanovené pre takuto ponuku a/alebo osobu, ktora takito ponuku
uskutoCriuje, prisluSnymi pravnymi predpismi S$tatu, v ktorom je takato ponuka
uskutocfiovana.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, su povinné oboznamit’ sa so vSetkymi
vysSie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na nich mézu vztahovat, a takéto obmedzenia
dodrziavat. Tento Prospekt sdm o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na
zadavanie ponuk k investovaniu do Dlhopisov v akejkolvek jurisdikcii.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat za to, Ze prehlasila a suhlasi
s tym, Ze (A) tato osoba je uzrozumena so v§etkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajucimi
sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na nu a prislusny spésob ponuky &i predaja
vztahuju, Ze (B) tato osoba dalej neponukne na predaj a dalej nepreda DIhopisy bez toho,
aby boli dodrzané vSetky prisluSné obmedzenia, ktoré sa na takuto osobu a prislusny
spOsob ponuky a predaja vztahuju aze (C) predtym, ako by Dlhopisy mala dalej
ponuknut alebo dalej predat, tdto osoba bude potencidlnych kupujucich informovat
otom, Ze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mdzu podliehat v réznych Statoch
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zdkonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat.

4.4.26 Zdanenie a devizova requlacia v Slovenskej republike

(i) Zdanenie vynosov z Dlhopisov

Vynos Dlhopisu bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v Case
vyplacania vynosov. Tam, kde to bude vyzadovat pravo Slovenskej republiky
ucinné v Case vyplaty vynosu, budu z platieb Majitefom Dlhopisov zrazané
prislusné dane a poplatky. Emitent nebude povinny vykonat dalSie platby
Maijitelom DIlhopisov nahradou za takéto zrazky dani alebo poplatkov.

(i) Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom
devizovej regulacie. V pripade, kedy prislusna medzinarodna dohoda o ochrane
a podpore investicii uzatvorena medzi Slovenskou republikou a krajinou, ktorej
rezidentom je prijemca platby, nestanovi inak, resp. nestanovi vyhodnejSie
zaobchadzanie, m6zu cudzozemski Majitelia DIhopisov za splnenia urcitych
predpokladov nakupit pefiazné prostriedky v cudzej mene za slovensku menu
(euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat tak vynos z Dlhopisov,
pripadne splatend Menovitu hodnotu DIhopisov zo Slovenskej republiky v cudze;j
mene.

4.5 Podmienky ponuky

4.5.1

Ponuka a upisovanie Dlhopisov — primarny predaj

Dlhopisy budu vydavané na zaklade Emisnych podmienok zverejnenych spolu
s Prospektom na webovom sidle Privatbanky, a.s. www.privatbanka.sk, ako hlavného
manazéra Emisie (v tomto postaveni dalej ako ,Hlavny manazér®).

Predpokladany objem emisie Dlhopisov (t.j. najvy$8ia suma Menovitych hodnét
Dlhopisov) bude ponukany v Slovenskej republike upisaniu investorom na zaklade
verejnej ponuky cennych papierov v zmysle Nariadenia o prospekte, a to pocnuc diiom
26.08.2022 a kongiac diiom 26.07.2023. Ponuka nie je rozdelena na &asti. Cinnosti
spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov bude zabezpefovat Hlavny manazér.
Podmienkou uc€asti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym
dokladom. Investori budi uspokojovani podla ¢asu zadania svojich objednavok, pricom
po naplneni celkového objemu Emisie uz nebudu ziadne dalSie objednavky akceptované
ani uspokojené. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Maijitelov Dlhopisov bude
Maijitelom Dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov. Vysledky verejnej ponuky
budu uverejnené na verejne dostupnom mieste v UrCenej prevadzkarni podla kapitoly
4.4.21(i) Prospektu v defi nasledujuci po uplynuti lehoty na vydavanie Dlhopisov alebo
po upisani celej menovitej hodnoty Emisie (podla toho, o nastane skér).

Primarny predaj (upisovanie) DIhopisov potrva odo drna 26.08.2022 do dna 26.07.2023.
Datumom zaciatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na
majetkové ucty vedené CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na ucty Majitelov DIhopisov
evidované osobou, ktorej CDCP vedie drzitel'sky ucCet, ak su tieto DIhopisy evidované na
tomto drzitefskom ucte) a zaroven aj datumom vydania Dlhopisov (datumom emisie)
bude 26.08.2022 (dalej ako ,Datum vydania Dlhopisov®). Emisia bude vydavana
priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na ucty
majitelov) skonCi najneskdér 10 Pracovnych dni po uplynuti lehoty na upisovanie
Dlhopisov alebo 10 Pracovnych dni po upisani najvy$Sej sumy Menovitych hodnét
Dlhopisov (podla toho, €o nastane skér). Emitent je opravneny vydat Dlhopisy aj
v menSom objeme, nez je najvyssia suma Menovitych hodnét Dlhopisov, pri€¢om Emisia
sa bude aj v takom pripade povazovat za UspeSnu.

Investor méze prejavit’ zaujem upisat’ Dlhopisy len tak, Zze Hlavnému manazérovi doruci
osobne, postou, emailom alebo faxom spravne a Uplne vyplneny formular Objednavky.
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Dlhopisy budu vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s Hlavnym
manazérom zaplatili, resp. zaplatia Zavazok z upisania na ucet ku driu, ktory stanovi
Emitent. Emitent stanovil minimalnu investiciu na jedného prvonadobudatela vo vyske
3.000 EUR.

Zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy aspon vo vySke Zavazku z upisania na ucet, ktory
ur€i Emitent. V pripade, Ze investor uhradil sumu vo vySke prevySujucej Zavazok
z upisania, Hlavny manazér na tuto skuto¢nost investora upozorni a nasledne na zaklade
prisluSnej ziadosti investora tento rozdiel investorovi poukaze na ucet, ktory investor
uviedol vo svojej ziadosti.

Emitent na zaklade zaplatenia Zavazku z upisania investorom zabezpeci pripisanie
zodpovedajuceho mnozstva Dlhopisov na majetkovy Ucet investora vedeny v CDCP,
resp. uclena CDCP. Emitent nevyda Dlhopisy nad stanovenu najvy$Siu sumu
Menovitych hodn6t Dihopisov. Emitent nestanovil moznost vyuzitia predkupného prava,
ani spbésob nakladania s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je mozné
previest prava, ktoré vyplyvaju z upisania Dlhopisov na iné osoby. Emitentom nebola
stanovend minimalna vyska uspesnosti Emisie.

Dlhopisy budu ponukané najma, nie vSak vyluéne, prostrednictvom pobockovej siete
a siete retailovych pracovisk Hlavného manazéra na Uzemi Slovenskej republiky.

Hlavny manazér zaCne prijimat Objednavky odo dna zacatia verejnej ponuky, t.j. od
26.08.2022.

Objednavky budu uspokojované priebezne tak, ako ich Hlavny manazér prijme, a to az
do chvile, kym sa poslednou prijatou Objednavkou neumiestni cely objem Emisie
Dlhopisov, najneskér vSak do dfia 26.07.2023. Ak tato posledna Objednavka bude zniet
na taky objem Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktory prevySuje zostavajuci sucet
Menovitych hodn6t neumiestnenych Dlhopisov, tato Objednavka bude uspokojena len
v miere, ktora zodpoveda neumiestnenému (zostavajucemu) objemu Dlhopisov, priCom
musi byt splnena podmienka, Zze minimalna investicia na jedného prvonadobudatela
je 3.000 EUR. Ak tato Objednavka nespifia podmienku minimalnej investicie podia
predchadzajucej vety, Hlavny manazér ju neuspokoji a prestane ju povazovat za
poslednu, t.j. uspokoji bezprostredne nasledujucu Objednavku, ktora uz podmienku
minimalnej investicie spifia.

Dlhopisy budi na zaklade pokynu Hlavného manazéra pripisané na ucty majitelov
vedené CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na ucty Majitelov DIhopisov evidované osobou,
ktorej CDCP vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitelskom
ucte v lehote 10 Pracovnych dni odo dna zaplatenia Zavazku z upisania.

Za ucelom uspesSného primarneho vyporiadania (t.j. pripisania Dlhopisov na prislusné
Ucty po zaplateni Zavazku z upisania) emisie Dlhopisov musia upisovatelia DIhopisov
postupovat v sulade s pokynmi Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov, pricom
nevyhnutnym predpokladom uUspeSného majetkového vyrovnania Upisu (t.j. splnenia
povinnosti Emitenta vydat' Dlhopisy upisovatelovi) je existencia majetkového uctu (uctu
majitela) prislusného upisovatela (investora) vedeného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo
evidovaného osobou, ktorej CDCP vedie drzitelsky ucet. Najma, pokial nie je upisovatel
Dlhopisov sam c¢lenom CDCP, musi si stanovit ako svojho zastupcu miestneho
obchodnika s cennymi papiermi, ktory bude ¢lenom CDCP. Nie je mozné zarugit, ze
Dlhopisy budd prvému nadobudatelovi riadne dodané, pokial prvy nadobudatel &i
obchodnik s cennymi papiermi, u ktorého ma zriadeny ucet majitela, nevyhovie vSetkym
postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny Hlavného manazéra za u¢elom primarneho
vyporiadania DIhopisov.

MiFID Il monitoring tvorby a distribucie finanéného néstroja / Cielovy trh opravnené
protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradne pre U€ely vlastného schvalovacieho procesu, preskimanim cielového trhu vo
vztahu k Dlhopisom bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre
Dlhopisy su opravnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU
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4.6

v plathom zneni (dalej len MIFID 1l) atiez neprofesionalni klienti z radov klientov
privatneho bankovnictva Hlavného manazéra a (ii) pri distriblicii Dlhopisov na tomto
cielovom trhu su pripustné vSetky distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja
bez poradenstva a vykonania pokynu klienta v rezime execution only.

Dlhopisy su vhodné pre informovanych investorov, ktori preukazatelne maju dostatocné
znalosti o charaktere a rizikach dlhopisov, deklaruju odolnost’ vodi riziku investicie do
Dlhopisov a su schopni niest pripadnu stratu viozenych prostriedkov. Cielom investora v
pripade nakupu Dlhopisov je ochrana i rast vioZenych prostriedkov.

Odporucany investi¢ny horizont zodpoveda splatnosti dlhopisu, t.j. do 6 rokov.

Dlhopis nie je ur€eny neprofesionalnym investorom,:

(i) ktori nepreukazali dostato€né znalosti o charaktere a rizikach investi¢ného
nastroja,
(i) ktorych investi¢ny horizont je v rozpore s datumom splatnosti Dlhopisu, alebo

(iii) ktori preukdzatelne nedeklarovali odolnost vodi riziku investicie do Dlhopisov a
nie su schopni niest’ Ziadnu stratu vioZenych prostriedkov.

Akakolvek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odporucajuca Dlhopisy (ako
Distributor) podliehajuca pravidlam MiFID |l je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej
analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim posudenia
cielového trhu) a urenie vlastnych vhodnych distribu¢nych kanalov. Hlavny manazér
a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov a distribuénych kanalov vzdy len
vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktord vykonava sam Hlavny
manazer.

Vymahanie sikromnopravnych narokov voci Emitentovi v Slovenskej republike

Tato kapitola je len zhrnutim ur€itych pravnych suvislosti slovenského prava tykajucich sa
vymahania sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie
nepopisuje akékolvek pravne suvislosti vymahania uvedenych narokov vyplyvajice z prava
akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych k datumu vyhotovenia tohto Prospektu a moédze podliehat naslednej zmene (i
s pripadnymi retroaktivnymi G€inkami). Informacie uvedené v tejto kapitole su predlozené len ako
vSeobecné informacie pre charakteristiku pravnej situacie a boli ziskané z vSeobecne zavaznych
predpisov. Potencialni nadobudatelia Dlhopisov by sa nemali spoliehat na informacie tu uvedené
a odporuca sa im posudit so svojimi pravnymi poradcami otazky vymahania sukromnopravnych
zavazkov voci Emitentovi v kazdom prislusnom State.

Pre Gcely vymahania akychkolvek sukromnopravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich so
zakupenim alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov su v zmysle zmluvy o upisani a kupe dlhopisov
prislusné sudy Slovenskej republiky. V désledku toho méze byt pre nadobudatela Dlhopisov
nemozné v zahranii podat Zalobu alebo zaCat akékolvek konanie proti Emitentovi alebo
pozadovat pred zahraniCnymi sudmi vydanie sudnych rozhodnuti proti Emitentovi alebo
vykonanie sudnych rozhodnuti vydanych takymito sudmi, ktoré su zaloZené na ustanoveniach
zahrani¢nych pravnych predpisov.

V pripadoch, kedy Slovenska republika uzavrela s ur€itym Statom medzinarodnd zmluvu
0 uznavani a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpe€eny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto
Statu v sulade s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu
byt rozhodnutia cudzich sudov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok
stanovenych v zakone €. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sukromnom a procesnom, v zneni
neskorSich predpisov. Podla tohto zakona nemozno rozhodnutia justiénych organov cudzich
Statov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zakona o medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne dalej len ,cudzie
rozhodnutia®“) uznat a vykonat, ak (1) rozhodnuta vec spada do vylu¢nej pravomoci organov
Slovenskej republiky alebo organ cudzieho Statu by nemal pravomoc vo veci rozhodnut, ak by sa
na posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (2) nie su
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4.7

4.8

4.9

pravoplatné alebo vykonatelné v State, v ktorom boli vydané, alebo (3) nie su rozhodnutim vo
veci samej, alebo (4) u€astnikovi konania, voci ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola postupom
cudzieho organu odnata moznost konat pred tymto organom, najma ak mu nebolo riadne
dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskuma,
ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a u€astnik sa proti nemu neodvolal
alebo ak tento u€astnik vyhlasil, ze na skumani tejto podmienky netrva alebo (5) slovensky sud
uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa
uznalo alebo spifia podmienky na uznanie alebo (6) uznanie by sa priegilo slovenskému
verejnému poriadku.

V suvislosti so vstupom Slovenskej republiky do Eurépskej Unie je v Slovenskej republike priamo
aplikovatelné nariadenie Rady ES €. 44/2001 zo dna 22.12.2000 o pravomoci a uznavani
a vykone rozsudkov v obc&ianskych a obchodnych veciach. Na zaklade tohto nariadenia su
s urcitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi
v €lenskych &tatoch EU, v ob&ianskych aobchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej
republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike
v obgianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v &lenskych $tatoch EU.

Prijatie na obchodovanie a podmienky obchodovania

Emitent nema v umysle poziadat o prijatie DIhopisov na obchodovanie na ziadnom domacom ani
zahrani¢nom regulovanom trhu ani burze.

Dodatoc¢né informacie

4.8.1 Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v suvislosti s vydanim cennych papierov je Hlavny manazér,
spolo€nost Privatbanka, a.s. Predmetom Mandatnej zmluvy uzatvorenej medzi
Emitentom a Hlavhym manazérom je vyhradné poverenie Hlavného manazéra za
podmienok v tejto zmluve uvedenych v mene a na ucet Emitenta ucet zabezpedit vydanie
zamyslanej tuzemskej emisie Dlhopisov Emitenta, pri€om Hlavny manazZér vykonava
¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zadkona o cennych papieroch.

4.8.2 Audit informacii v kapitole 4 (Udaje o cennych papieroch) Prospektu

V kapitole 4 (Udaje o cennych papieroch) Prospektu sa nenachadzaju informécie, ktoré
boli podrobené auditu alebo preskimané auditorom.

4.8.3 Informéacie znalcov a tretej strany

V kapitole 4 (Udaje o cennych papieroch) Prospektu nie st pouZité Gdaje tretej strany ani
vyhlasenia alebo spravy pripisané urcitej osobe ako znalcovi.

4.8.4 Uverové a indikativne ratingy

Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, ani sa
neocakava, Ze pre ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

4.8.5 Osobitné obmedzenia tykajuce sa MiFID |l

Analyzu ciefového trhu a distribu¢nych kanalov pre Dlhopisy vykonal Hlavny manazér pre
uCely ich primarnej ponuky. Akykolvek iny distributor Dlhopisov je zodpovedny za
vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s DIhopismi (bud' prijatim
alebo vylepsenim posudenia cielového trhu) a ur€enie vliastnych vhodnych distribuénych
kanalov.

Zodpovedné osoby

4.9.1 Osoby zodpovedné za informacie uvedené v Prospekte

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v Prospekte je Emitent — spolo€nost Penta
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RE Funding I, s.r.o., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO
45 971 421, zapisana v obchodnom registri Okresného sldu Bratislava |, oddiel Sro,
vioZka &. 69952/B, LEI identifikator 097900BHKT0000085550, v mene ktorej vo veci tohto
prospektu konaju Ing. Marek Hvozdara a Ing. Peter Matula.

V Bratislave, dfia 12.08.2022

e z g
ﬁfg - - o
Ing. Marék Hvozdara, konatel Ing. Peter Matula, konat&f
4.9.2 Vyhlasenie Emitenta
Emitent vyhlasuje, ze:
() pri vynaloZeni vSetkej naleZitej starostlivosti si podla jeho najlepsieho vedomia
udaje obsiahnuté v Prospekte v sulade so skuto&nost'ou,

(i) v Prospekte neboli opomenuté Ziadne skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit alebo

zmenit jej vyznam,

(iii) Prospekt schvalila Narodna banka Slovenska, ako prislusny organ na zaklade
§120, ods. 1 Zakona o cennych papieroch,

(iv) Narodna banka Slovenska len schvaluje Prospekt ako dokument, ktory spifia
normy Uplnosti, zrozumitefnosti a konzistentnosti uvedené v Nariadeni
o prospekte,

(v) schvalenie Prospektu Narodnou bankou Slovenska by sa nemalo povazovat za
potvrdenie Emitenta,

(vi) schvélenie Prospektu Narodnou bankou Slovenska by sa nemalo povazovat za
potvrdenie kvality cennych papierov, ktoré s predmetom Prospektu a

(vii) investori by mali uskutoénit vlastné posudenie, pokial ide o vhodnost
investovania do Dlhopisov.

V Bratislave, dfia 12.08.2022

S =y

Ing. Mafek Hvozdara, konatel 1ng. Peter Matula, konatel

Prospekt bude spristupneny k nahliadnutiu vSetkym zaujemcom u Hlavného manaZéra bezplatne
v pisomnej forme po&as beznej pracovnej doby v ¢ase od 9.00 do 16.00 hod. na adrese jeho
pobociek v Slovenskej republike a taktiez v bezplatnej elektronickej podobe na jeho webovom
sidle http://www.privatbanka.sk/sk/dokumenty/korporatne-emisie/verejne-emisie.
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DOLEZITE UPOZORNENIA

>

Tento Prospekt bol schvaleny Narodnou bankou Slovenska dia 22.08.2022 a je platny
do 22.08.2023. Povinnost doplnit Prospekt v pripade novych vyznamnych faktorov,
podstatnych chyb alebo podstatnych nezrovnalosti sa neuplatfiuje, ked uz Prospekt nie
je platny.

Tento Prospekt je prospektom v zmysle Zakona o cennych papieroch, Nariadenia
o prospekte a Delegovanych nariadeni o prospekte. Ziaden $tatny organ, s vynimkou
NBS, ani ina osoba tento Prospekt neschvalila. Akékolvek vyhlasenie v opaénom zmysle
je nepravdivé.

Emitent neschvalil Ziadne iné vyhlasenie alebo informacie o Emitentovi alebo Dlhopisoch,
nez aké su obsiahnuté v tomto Prospekte. Na Ziadne takéto iné vyhlasenie alebo
informacie sa nemozno spoliechat ako na vyhlasenie alebo informacie schvélené
Emitentom. Pokial nie je uvedené inak, su vSetky informacie v tomto Prospekte uvedené
k datumu vyhotovenia Prospektu. Odovzdanie tohto Prospektu kedykolvek po datume
jeho vyhotovenia neznamena, Ze informéacie v fiom uvedené su spravne ku
ktorémukolvek okamihu po datume jeho vyhotovenia.

Za zavazky Emitenta vratane zavazkov vyplyvajucich z Dlhopisov neruli Slovenska
republika ani ktorakolvek jej institlicia, ministerstvo alebo jej politicka suc¢ast (organ
Statnej spravy ¢€i samospravy) ani ziadna ina osoba, ani ich inym spdsobom
nezabezpecuje.

RozS8irovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov mézu byt v
niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi. Dlhopisy nebudu registrované,
povolené ani schvélené akymkolvek spravnym ¢i inym organom akejkolvek krajiny s
vynimkou NBS a budu ponukané na uzemi Slovenskej republiky.

Informacie obsiahnuté v kapitolach 4.4.26 (Zdanenie a devizova regulacia) a 4.6
(Vymahanie sukromnopravnych narokov voci Emitentovi) s uvedené iba ako vSeobecné
informacie vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Potencialni
nadobudatelia Dlhopisov by sa v suvislosti s nadobudnutim Dlhopisov mali spoliehat
vyhradne na svoju vlastnd analyzu faktorov uvadzanych v tychto kapitolach a na
odporucania svojich vlastnych pravnych, dafnovych a inych odbornych poradcov.

Nadobudatelom Dlhopisov, najma zahraniénym, sa odporu¢a konzultovat so svojimi
pravnymi a inymi odbornymi poradcami ustanovenia prisluSnych pravnych predpisov,
najma devizovych a danovych predpisov Slovenskej republiky, Statov, ktorych su
rezidentmi, a inych prisluSnych Statov, ako aj vSetkych prislusnych medzinarodnych
dohdd, a edte pred uskuto&nenim investicie vyhodnotit' ich dopad na konkrétne investicné
rozhodnutie.

Majitefom Dlhopisov, najma zahraniénym, sa odporuca, aby sa sustavne informovali o
vSetkych zdkonoch a ostatnych pravnych predpisoch upravujucich vlastnictvo Dihopisov,
a rovnako predaj DIhopisov do zahranicia alebo nakup Dlhopisov zo zahrani€ia, ako aj
akékolvek iné transakcie s DlIhopismi, a aby tieto pravne predpisy dodrziavali.

Prospekt je vSetkym zaujemcom k dispozicii bezplatne k nahliadnutiu v elektronicke;j
podobe na webovom sidle Hlavného manazéra www.privatbanka.sk.

Akékolvek predpoklady a vyhlady tykajuce sa buduceho vyvoja Emitenta, jeho finan¢nej
situacie, okruhu jeho podnikatelskej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat
za vyhlasenie €i zavazny prislub Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov,
pretoZe tieto buduce udalosti alebo vysledky zavisia celkom alebo s€asti na okolnostiach
a udalostiach, ktoré Emitent neméze priamo alebo v plnom rozsahu ovplyvnit. Potencialni
zdujemcovia o kupu Dlhopisov by mali uskutoCnit vlastni analyzu akychkolvek
vyvojovych trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto Prospekte, pripadne uskutocnit
dalSie samostatné zistovania, a svoje investi€né rozhodnutia zaloZit na vysledkoch
takychto samostatnych analyz a zistovani.
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Pokial nie je dalej uvedené inak, vSetky finanéné Udaje Emitenta vychadzaju z
vSeobecne aplikovanych uétovnych predpisov Slovenskej republiky. Niektoré hodnoty
uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokrihlenim. To okrem iného znamena, ze
hodnoty uvadzané pre rovnaku informaénu poloZzku sa m6zu na r6znych miestach mierne
li8it a hodnoty uvaddzané ako sucet niektorych hodndt nemusia byt presnym aritmetickym
suctom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Niektoré pojmy pouzivané v tomto Prospekte su definované v kapitole 6 (Zoznam
pouZitych definicii, pojmov a skratiek).

Tento Prospekt je vypracovany v slovenskom jazyku. V pripade akéhokolvek rozporu

medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a znenim Prospektu preloZzeného do iného
jazyka, bude rozhodujuce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.
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ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi POJMOV A SKRATIEK
"Administrator" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.21(ii) Prospektu.
"Agent pre vypocty" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.21(iv) Prospektu.

"CDCP" znamena spoloCnost Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29.
augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO 31 338 976.

"Datum ex-istina" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.
"Datum ex-kupén" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.
,Delegované nariadenia o prospekte“ ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sthrn) Prospektu.

"Delegované nariadenie o prospekte €. 2019/979" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn)
Prospektu.

"Delegované nariadenie o prospekte €. 2019/980" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn)
Prospektu.

"Den splatnosti DIhopisov" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(i) Prospektu.

"Den uréeny na pred¢asné splatenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(ii) Prospektu.
"Den vyplaty" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(ii) Prospektu.

"Den vyplaty vynosu" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.17 (Vynos Dilhopisov) Prospektu.

"Datum vydania DIhopisov" znamena pojem definovany v kapitole 4.5.1 (Ponuka a upisovanie
Dlhopisov — primarny predaj) Prospektu.

"Dlhopis" alebo "Dlhopisy" ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.
"Emisia" ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.
"Emisné podmienky" ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.

"Emisny kurz" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.3 (Druh cenného papiera, nazov, celkové
Menovita hodnota a emisny kurz) Prospektu.

“‘Emitent”, resp. “emitent” (tam, kde to vyplyva z kontextu pouzitia tohto pojmu v tomto
dokumente) ma vyznam uvedeny na titulnej strane Prospektu.

"Existujuce dlhopisy" ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.2 Prospektu.

"Existujuce dlhopisy 1", ,Existujice dlhopisy 2“, ,Existujuce dlhopisy 3“ ,Existujuce
dlhopisy 4“, ,,Existujuce dlhopisy 5%, ,,Existujice dlhopisy 6“, , Existujuce dlhopisy 7%,
»Existujuce dlhopisy 8“, ,,Existujuce dlhopisy 9%, ,,Existujice dlhopisy 10“, , Existujuce
dlhopisy 11“, , Existujuce dlhopisy 12, ,Existujuce dlhopisy 13, ,Existujice dlhopisy
14“, ,Existujuce dlhopisy 15“ ,Existujiuce dlhopisy 16“, ,Existujice dlhopisy 17,
»Existujuce dlhopisy 18“ a ,,Existujuce dlhopisy 19“ ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.2
Prospektu.

"Haagska dohoda o apostilacii" znamena Dohovor o zruSeni poziadavky vy3Sieho overenia
zahrani¢nych verejnych listin z 5. oktébra 1961.

“‘Hlavny manazér‘ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.5.1 (Ponuka a upisovanie DIlhopisov —
primarny predaj) Prospektu.

"InStrukcia" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iv) Prospektu.
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"ISIN" znamena cCiselné oznacenie cenného papiera podla medzinarodného systému Cislovania,
ktoré sluzi na identifikaciu cennych papierov;

"Investiéna zmluva" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele D1.

"Majitel' DlIhopisu/ov" alebo "Majitelia DlIhopisov" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.6
(Majitelia Dlhopisov) Prospektu.

"Mandatna zmluva" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.3 (Kltucové informacie) Prospektu.

"Menovitd hodnota" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.4 (Podoba, forma a spbsob vydania
Dlhopisov) Prospektu.

"Medziveritel'ska zmluva" ma vyznam uvedeny v kapitole 3.14 (Vyznamné zmluvy) Prospektu.
"mil." znamena milién.
"mld." znamena miliarda;

"Nariadenie o prospekte" ma vyznam uvedeny v uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v
uvodnej Casti.

"NBS" alebo "Narodna banka Slovenska" znamena pravnicki osobu zriadent zakonom ¢&.
566/1992 Zb., o Narodnej banke Slovenska, resp. akéhokolvek jej pravneho nastupcu v sulade s
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

"Novy zastupca pre zabezpecenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.10 Prospektu.

"Ob¢iansky zakonnik" znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obcliansky zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov.

"Obchodny zadkonnik" znamena zdkon €. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov.

"Objednavka" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele D1.
"Opravnena osoba" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

"Penta Cyprus" ma vyznam uvedeny v kapitole 3.4.1 (Histéria a vyvoj Emitenta) Prospektu.
"PGPL" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele B1.

"PIGL" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sthrn) Prospektu, v pododdiele B1.

.,Povinné pred€asné splatenie z dovodu zapocitania pohPadavok® ma vyznam uvedeny
v kapitole 4.4.18(iv) Prospektu.

"Pracovny dei" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(ii) Prospektu.
"Predéasné splatenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(ii) Prospektu.

"Privatbanka, a.s." znamena spoloCnost Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, zapisanu v Obch. registri Okresného sudu
Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 3714/B, LEI identifikator 31570020000000004154.

.Privatne dlhopisy“ znamena akékolvek Existujuce dlhopisy a/alebo akékolvek buduce dlhopisy
Emitenta, ktoré budu vydané bez suCasného zostavenia a uverejnenia prospektu cenného
papiera vypracovaného podla pozZiadaviek Nariadenia o prospekte a Delegovanych nariadeni
o prospekte a schvaleného prislusnym regulatorom, t.j. na zaklade niektorej zvynimiek
z povinnosti zostavit’ a zverejnit prospekt cenného papiera podla Nariadenia o prospekte, najma
niektorym zo spdsobov uvedenym v ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte, v jeho plathom
zneni.
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"Prospekt”, resp. "prospekt” (tam kde to vyplyva z kontextu pouzitia tohto pojmu v tomto
dokumente) znamena tento prospekt DIhopisov.

"Ramcova uverova zmluva " ma vyznam uvedeny v kapitole_3.14 (i) (Vyznamné zmluvy)
Prospektu.

"Rozhodny den" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.19(iii) Prospektu.

"Skupina Penta" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu, v pododdiele B1.
"Termin predéasnej splatnosti" ma vyznam uvedeny v 4.4.18(ii) Prospektu.

"Uréena prevadzkaren" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.21(i) Prospektu.

"Uverova zmluva“ znamena dohodu o Uvere, ktorad bude uzatvorena diia 25.08.2022 alebo
priblizne okolo tohto datumu vo vztahu k vytazku z Dlhopisov vydanym na zaklade tohto
Prospektu a Emisnych podmienok, bez ohladu na to, &i tento vytazok bude Emitentom

konvertovany do inej meny ako je mena Dlhopisov.

.verejné dlhopisy“ znamena Dlhopisy a akékolvek buduce dihopisy vydavané Emitentom, ktoré
nie su Privatnymi dihopismi.

"VSetky dlhopisy" znamena spolu akékolvek buduce dlhopisy Emitenta, Dlhopisy, ku ktorym je
vyhotoveny tento Prospekt a Existujuce dlhopisy.

,Vyskyt zapoétu“ ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.18(iv) Prospektu.

"Zakladatel'ska listina" znamena zakladatelsku listinu Emitenta zo da 30.11.2017 v jej zneni
platnom a u€innom ku dfiu vydania Prospektu.

"Zakon o bankach" znamena zakon €. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

"Zakon o cennych papieroch" znamena zdkon ¢&. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a
investiénych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

"Zakon o dlhopisoch" znamena zakon ¢&. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich
predpisov.

"Zakon o dani z prijmov" znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani prijmov v zneni neskorsich
predpisov.

"Zakon o konkurze" znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

"Zalozna zmluva" znamena zaloznu zmluvu, ktora bude uzatvorena dria 25.08.2022 alebo
priblizne okolo tohto datumu uzavretu medzi Emitentom ako zalozcom a Privatbankou, a.s. ako
zaloznym veritelom v postaveni Zastupcu pre zabezpecenie, na zaklade ktorej bolo zriadené
a vzniklo Zalozné pravo.

"Zalozné pravo" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.9 (Status a zabezpeclenie zavdzkov
Emitenta) Prospektu.

"Zastupca pre zabezpecCenie" ma vyznam uvedeny v kapitole 4.4.10 (Zastupca pre
zabezpecenie) Prospektu a v kapitole 4.4.7 (Spoloény zastupca Majitelov DIhopisov).

"Zavazok z upisania" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sdhrn) Prospektu, v pododdiele D1.
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7.2

PRILOHY

Riadna individualna uétovna zavierka Emitenta za rok 2021 vratane Spravy auditora
k riadnej individualnej u¢tovnej zavierke Emitenta za rok 2021

Riadna individualna ucétovna zavierka Emitenta za rok 2020 vratane Spravy auditora
k riadnej individualnej uétovnej zavierke Emitenta za rok 2020
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IBDO

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCTOVNEJ ZAVIERKE SPOLOCNOSTI

Penta RE Funding Il, s.r.o.
(predtym Penta Funding Public, s.r.o.)

za rok konciaci 31. decembra 2020



Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea - Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikovi a konatelom spolocnosti Penta RE Funding |1, s.r.o. (predtym Penta Funding
Public, s.r.o.):

Nazor

Uskutocnili sme audit U¢tovnej zavierky spolocnosti Penta RE Funding Il, s.r.o. (predtym
Penta Funding Public, s.r.o., dalej len ,Spolocnost*), ktora obsahuje stvahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a
poznamky, ktoré obsahuju sGhrn vyznamnych Gétovnych zasad a Uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok
konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v
odseku Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli
podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zékona
¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,zékon o
$tatutdrnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas$ audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zddraznenie skuto¢nosti

Ako sa uvddza v poznamke 1. uctovnej zavierky, SpoloCnost’ je len financujicou
spoloénost'ou spolocnosti skupiny PENTA a jej schopnost’ splacat’ svoje zavazky v lehote
ich splatnosti Uplne zavisi od vymozitelnosti pohladavok voci spoloCnostiam skupiny
PENTA. Nas nazor nie je vzhladom na tuto skutocnost’ podmieneny.

Ina skutoénost’

Spolo¢nost’ nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit Uétovnej zavierky v zmysle
zakona o Uétovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyrocnu spravu. Pre audit uctovnej
zavierky sa rozhodla dobrovolne.

BDO Audit, spol. s r.o0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of District Court Bratislava [, Section: Sro, File No.: 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network
of independent member firms.

BDO Audit, spot. s r.o., spolocnost s ru¢enim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Okresneho sidu Bratislava |, oddiel: Sro,
viozka Eislo 54967/8, 1€O: 44455526, je Elenom BDO Intemational Limited, spolo€nosti s ruéenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvon sucast’
medzinarodnej siete BDO pozostavajicej z nezavislych ¢lenskych spolocnosti.
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Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za UGétovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (Ctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie (iCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti
tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v imysle
Spoloc¢nost’ zlikvidovat' alebo ukoncit’ jej ¢innost’, alebo by nemal ind realistick(l moznost’
nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva SpolocCnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i GCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie
je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vZdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit' v ddstedku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odbévodnene
oCakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po&as
celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

¢ ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, C&i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikdA a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddstedku
chyby, pretoze podvod moéze zahfhat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych G¢tovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost’
Gétovnych odhadov a uvedenie snimi suUvisiacich informacii, uskutoénené
statutarnym organom.
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e Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v (¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v
ucCtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat nas
nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania
nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vsak mézu spdsobit, Ze
Spoloc¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovli prezentaciu, Strukturu a obsah (¢tovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uc¢tovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

| Ve
B0 Audit A
BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Lucia CVEKOVA
Licencia UDVA ¢. 339 Licencia UDVA &. 1167

27. oktobra 2021
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika




[ o UCTOVNA ZAVIERKA Il

uc POD podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné Gdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné udaje sa pidu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliia i palickovym pismom (podfa tohto vzoru). pisacim strojom alebo tiadiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou

AABCDEFGHT JKIMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dafiové identfikaéné &fslo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

oo 1 2020
2023173064 x A

do 2
45971421 mimoriadna X velka 12 020
SK NACE priebesn g:ezdpcrﬁsgfad;ie oo 1 20189
64.92.0 (vyznaci sa x) obdobie 012 2019

Prilozené sti€asti (&tovnej zavierky
X Suavaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Penta Funding Public, s. r. o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK |1, EINSTEINOVA 25
psC Obec

85101 BRATISLAVA - PETRZALKA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Zapisana v OR SK na Okresnom sude BA

v e

l, odd. Sro. vi|I. ¢islo 69952/8B
Telefdnne ¢&islo Faxové cislo

+421911679769

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zdznam $Statutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo &lena Statutdrneho organu Gétovnej jednotky alebo
15 . 03 . 2021 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, kigré’je Uitovnou jgdnotkou:

Zaznamy danového uradu / /
I Miesto pre evidenéné Cislo Odtla¢ok prezentacénej pediatky danového uradu '
MF SR ¢ 18009/2014 Tlaéivo vytliaédené z Portdlu FS Strana 1



s fc2023173064c0daso7 1421 NN ~

Ug POD 1-01
Ozn_a-' STRANA AKTIV Cislo Bezné (ctovné obdobie !Bezproslt'redne'predch?dzajace
ee:e o nagku ] Brutto - 2ast 1 Netto 2 G&tovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 38853654 38853654

r.02+r 33+r74

; . 79831135

?Neobeiny majetok 02

A |

r03+riler21 |

| 798234609
Al Dihodoby 03 !

nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

A.L1. ; Aktivované naklady = 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. Softvér 05 :
(013)-/073, 091A/

3. ﬁOcenitemé prava . 08
(014) - /074, 091A/ '
i ! |
| | |
i :
4 Goodwil o7

- (015) - /075, 081A/ ; ;

5 . Ostalny dlhodoby 08
nehmotny majetox
(019, 01X) - 1079, ! ; ’
07X, 081A/ P

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
ma,etok !
(041) -/083/

Posxytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetox
(051) - /095A/

10

All. | Dihodoby hmotny 1
majetok !
sucet (r. 12 az
r. 20)

All1. | Pozemky 12 i
(031) - 10924/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnuteinych
veci

(022) - /082, 092A/

14

fmme= MF SR ¢ 18009/2014 Strana 2 ===
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~ Suavaha
U¢ POD 1-01

02023173064

ko4 5971421

T —

Ozna- |
genie -

STRANA AKTIV
b

dislo |

Bezné Gctovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajuce

riadku
c |

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

A

Pestovateiské celcy
trvalych porastov
(025) - /085, D92A/

15

5.

Zadadné siadoa
i tazné zvieraia i
- (026) - /088, 092A/

i
1

B.

i Ostatny dinodoby
 hmotny majetok
1 (029. 02X, 032) -
1089. 08X, 092A/

D7

Obstaravany
dihodooy hmotny
majetox

(042) - /094/

18

Posxytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetox

(052) - /095A/

19

9.

: Opravna poioZka
- k nadosudrutému
. majetku
{(+/-097) +/- 098

F 20

ALl

Dlhodoby finanény
i majetok

i sucet (r. 22 az

3

r. 32)

21

234609

AL

.\ papiere a podiely

| Podielové cenné

v orepojenych
uétovrych
jednotach (061A.
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotxéach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovaie/né cerne
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pazicky prepojenym
UEtovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

i

798

23469

Pézicky v ramci
podielove] Géas:i
ckrem prepojenym
Gctovnym jednot<am
(0B6BA) - /096A/

26

Ostatneé pdzicky
(067A) - /086A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finarény
majetok (065A,
069A.06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014

Strana 3
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~ Suavaha
UePOD 1-01

062023173064

o4 5971421

AL —

Ozma- . gTRANA AKTIV

cenie

a b

Cislo |
riadku |

c

Beiné uétovné obdobie

i
i

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

P62z ¢ky a ostatny

g dinodoby firanény

ma;etox so zosiaikovou

copou spiatnost
nayv ac jeden rok

06XA) - /096A/

(068A, 067A. 069A,

29

Netto 3

9.« Uéty v bankacn

(22XA)

s dobou viazanosii
dihdou ako jeaen rok

10.! Obstaravany

majetox
(043) - /096A/

dihodooy finanény

31

Poskyinuié
‘1 preddavky
! na dihodoby

(053) - /095A/

finanény majetok

32

B. Obezny majetok
rr.34+r.41+r.53+

ir.66+r. 71
i

33

388536564

38

4
|

7666

|
B.l. | Zasoby
- sucet (r. 35 az
r. 40)

i
'
i
i
i
I

34

B1.1 | Material
(112,119, 11X)
-/191,19%/

Nedokoncena
vlastnej vyroby

1192, 193, 19X/

vyroba a polotovary

(121, 122, 12X) -

3. | Vyrobxy
(123) -/194/

37

4. | 2vierata
(124) - 7195/

38

5. | Tovar

- 1196, 19X/

(132, 133, 13X, 139)

39

6.  Poskyinute
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.Il. | Dlhodobé
pohladavky

azr. 52)

stcet (r. 42 + 1. 46

41

B.11.11. | Pohiadavky
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 4
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U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV | Cisio Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
é";"e b "agk” 1! Brutto - Cast 1 ; Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Pohladavky z oochod-
1.a ného styxu vod: 43
pregojenym uétovrym
jednot<dm (311A
312A, 313A, 314A, ,
315A, 31XA)-/381A/ | !
. Ponlagavky z oochioore- | !
no sty<y vramei pogielo-! 44
. vej ucasti okrem ponia- :
| gavox vodi pregojeny™ |
;. Gétovnym jedrotka™ i
!

N
o

(311A,312A. 313A 314A
315A. 31XA)-/391A/

Ostatné ponladavky
z obchodného styxu
(311A, 312A, 313A, e e
314A, 315A, 31XA) - |
1391A/

2. | Cista hodnota 45 |
zakazky
| (316A)

3. | Ostainé poniadavky = 47
vodli prepojenym |
Uctovnym jednot<am
(351A) - 1391A/ ; E

i Ostainé ponhadavky | :
4. | vramci podieiove; i 48 .
| u€asti oxrem ponfa- ! i !
i davok voci prepojenym i
| Getovaym jednotkam i
| (351A) - 1331A/ i : :
. Poriladavky voci : : |
" spoloénikom, 49 ! !
- ¢lenom a zdruzeniu | : :

1 35XA) - 1391A/ : i

H
| (354A, 355A 358A, - | i
H
I

Ponladavsy ¢ 50
z derivaiovych i i
operacii
(373A, 376A)

7. . Iné pohladavky P51
(335A 336A 33XA. |
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8 ! Odlozena dafova 52 x
: pohladavka :
(481A)

B.I. | Kratkodobé 53 387990009 3 87 9900 9.‘

pohfadavky
sticet (r. 54 + r. 58

azr. 65) 1246

B.I.1.: Pohl'adavky 54
z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a. | néno styku voéi 55
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A.
315A, 31XA) - /391A/

Pohiaaavky z oochoané-
1.p, | nostyku v rdmcei poaielo-| gg
vej Ucasti okrem pohia-
gavox voci prepojenym
Gétovnym jedrotkam
(311A. 312A, 313A 314A,
315A, 31XA)-/391A/

= MF SR ¢ 18009/2014 Strana 5
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Ug POD 1-01

Ozna- , STRANA AKTIV ' gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ée;"e ? b %”agk“ 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 G¢tovné obdobie
: 5 Korekcia - Cast' 2 . Netto 3

Osta‘ré ponladavky

x Z obchodrého styku
(311A 312A, 313A, ¢
! 314A 315A. 31XA) - |

| 1391A/ L

1.c. 57

2. | Gisia hodnota 58
| zékazsy :
(3164

i :
3. | Ostainé pohiadévky | 9| 38591950 38591950
voci prepojenym

uctovnym jednot<adm

(351A) - 1381 A/ 1246

 Ostatné ponfadavky
4. | vramci podielovej 60
Gcasti oxrem pohla-
davox voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Ponladavky vodi
spoloérikxom, ¢lenom 61
a zdruZeniu (354A, ;
355A. 358A, 35XA, :
388A) - /391A/

Socialne poistenie  : 62 i
' (33EA) - /391A/ i ! |

>

f
|
i
H
H
i

~

| a dotacie :
(341, 342, 343, 345, i i
346, 347) - 3NA/ |

' Dafiové pohiadavky 63 2070509 2070509 ;

8. | Ponladavky . 64 !
z derivatovych i : :
operacii i
(373A, 376A) ;

9. | Iné pohladavxy 65 i
(335A, 33XA, 371A, i
374A, 375A, 378A)
-1381A/ i i

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodopy financny |
B.IV.1.! majetok v prepoje- 67 |
nych uctovnych :
jednotxach (251A,
253A, 256A, 257A.
25XA)-/291A, 29XA/
Kratcodoby firanény E
2. | majetok bez <ratkodobé-| g8 :
ho finanénéno majet<u i :
v prepojenycn Uctov- 1
nych jednotkach (251A.
253A. 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/ i

3. | Viastné akcie a 69 ;
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

e MF SR €. 18009/2014 Strana 6
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¢POD1-01
Ozna. STRANA AKTIV Cis o Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
ée:e b 'iagk” ; Brutto - Zast' 1 Netto 2 Gctovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. Finanéné Géty 7 54645 54645
r.72+r173 ]
6420
BV1 Penaze 72 553 553
(211,213 21X)
26
2 Ugty v bankach 73 54092 5409 2
(221A 22X, +-2861)
6153
C. Casové rozlisenie 74
sGcet (r. 75 azr. 78)
[ NaKlady buacich
€1 Lodooi dinodobe 7
(38" A 382A)
T
2 Néaklady buduc ch 78
o0doD” krat<odooé
(381A 382A)
3 Prismy buducich 77
oodooi dincdobé
(3854)
4 Priymy buddcich 78
oodobi krat<odooé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cis o o s ; : Bezprostredne
ce;e 5 na:ku Beiné uctovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
| ra0ert0ier e 79 38853654 79831135
Viastnéi ie r.81+r.85+r.86+r.87+
A rsoirsserersrion o 80 18603236 17199945
Al Zakladnéimanie suet(r.82air. 84) 81 117000000 11000000
Al1  Zakadné mane (411 aebo + - 491) 82 117000000 11000000
2 Zmena za<adnéno mana+ 419 83
B 3 Poh adavky za up’sané v astné imanie 84
(/-1353)
Al Emisné azio (412) 85
A.lll.  Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 209036 100000
AV 1 Zakonny rezervny fond a nede itefny fond 88 2 0 9 0 3 6 1 0 0 O 0 0
(417A 418 421A, 422)
2 Rezervny fond na v astné akc e a v astné 89
podiey (417A, 421A)

Strana 7 ==
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U¢ POD 1- 01
Ona- STRANA PASIV Cisto Be2né Gétovné obdobie Bezprostredne predehadzajice Gétovné
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV S:atutarne fondy (423, 42X) 91
2 Ostatné fondy (427, 42X 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL sucet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVIY ajetku a zavazkov (+- 414) 94
2 Ocerlovacie rozdiely z kapitaiovych 95
uéastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 9%
pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) ©
AVIL X%sale:i:lxggospodérenia minulych rokov 97 5 9 9 O 9 0 8 3 9 1 9 2 2 3
AV 1 Nerozdelery z sk minu ych rokov (428) 98 5990908 3019223
2  Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni/+-/r. 01-(r.81+r. 85+r.86 100
(+r87+r.80+r.93+r.97+4r 101+r 141) 1 4 O 3 2 9 2 2 1 8 O 7 2 2
Zavazk . 102+ 118+ 1. 121 +r. 122
B 360140 ' i 20250418 62631190
Dlhodobé zavazky
Bl gaget(r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 20000000
BI1. Dihodobé zavdzky z obchodného styku 103

sucet (r. 104 az r. 106G)
Zévéz«y z obcirodného styku vodi

1 a. prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodréno styku vramci podielo-
1.b  vej Casli o<rem zavazkov voéi prepojenym | 105
Uuctovnym jednoi<am (321A, 475A, 476A) o
1¢ Ostatné zavazcy z obchodného styku 106
(321A, 475A 476A
2 | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Osta‘né zavazxy voci prepojenym 108
uctovnym jednotcdm (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podieiovej ucasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uctovnym . 109
jednot<am (471A, 47XA)
5. Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 10
6. . DInodobe prijaté preddavky (475A) i1
7. . Dinodobé zmenky ra uhradu (478A) 112
8. | Vydané dinopisy (473A/-/255A) 113 20000000
9. | Zavazky zo sociad'neho fondu (472 114
10 Ine dlhodobé zavazky 115
i (336A, 372A. 474A. 47XA)
11 Dinodobé zavazky z derivatovych operécii 116
(373A,377A)
12.! Odlozeny danovy zavazok (481A) 117

fomemm MF SR € 18009/2014
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ozna. | . | isto | L . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
oane STRANA PASIV !ria':k‘:‘! Bezné uétovné obdobie obdobie
a b ¢ ! 4 5
: i
B.l.  Dlhodobé rezervy r. 119 +r 120 1118
Bl 1. Zaxonré rezervy (451A) 19
2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. ' Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
| Kratkodobé zavazky ;
BV suget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 S 4 42441
| Zaviizky z obchodného styku ;
BIVA sucet (r. 124 a2 1. 126) 123 54 2245
| Z&vézky z obcnodného styku voéi prepojenym ;
1.a. uCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 !
| 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A 478A.47XA) |
| Zavazxy z oochodriéha styku v ramci podielovej :
1b. ucasti okrem zavazkov voé prepojenym 125 '
~l uctovrym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A. :
| 326A. 32XA, 475A, ¢76A, 478A 47XA) P :
' Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c (321A, 322A 324A 325A 326A, 32XA, 126 5 4 2245
i 475A, 476A, 478A, 47XA) i
'
2. | Cista hodnota zaxazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym Gétovnym : 128 i
- jednotxar (361A, 36XA, 471A, 47XA) :
Ostatré zavazky v ramci podielovej Gcasti
4.+ okrem zavazxov voli prepojenym uctovnym 129
! jednot<am (361A, 36XA. 471A 47XA)
5 Zavazy vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
‘ 365. 366, 367. 368, 398A, 478A. 479A)
5 Zavazky voli zamestnancom 131
(331,333, 33X, 479A)
7. Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
' Dafove zavazky a dotacie
8 (341, 342, 343 345, 346, 347, 34X) 133 40196
9 ; Zavazky z derivaiovych operacii 134 ,
"1 (373A,377A) i
10 ‘ Iné zavazky 135
(1 (372A, 379A, 474A 4T5A, 479A, 47XA) '
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 ' 1200
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostainé rezervy (323A. 32X, 459A, 45XA) | 138 1200
Bezné bankové dvery
BV (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
 Kratkodobé finanéné vypomoci
B ratkodobé financné vjpom 140 20250364 42587549
Casové rozlidenie
C | suget(r 142 az . 145) 141 ]
! : g
 Vydavky buducich obdobi dhodobé i
C1 ! (383A) 142
, | Vydavky buducich obdobi kratkodabe 143
© 1(383A) »
3 | Vynosy buducich obdobi d'hodobé 144
(384A) ;
4 | Vynosy budicich oodobi kratkodobé 145 ?
| (384A) |

MF SR ¢ 18009/2014
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JHETETE L —

U¢ POD 2 - 01
| i Skutoénost’
Ozna- 8islo | i A e & 2
dents Text ! iadku’ beiné tétovné obdobie | bezprostredne predch:u\dzajuce uctovné
% ! obdobie
a b c 1 | 2

. ! ;
*  Cisty obrat (Cast' Gét. tr. 6 podla 01 | 3342883 6157 215

zakona) |

t |

« - Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu ! 02 |

“stget (r. 03 azr. 09) i

|| Trzby z predaja tovaru (604, 607) .03

Trzby z predaja vlastnycn vyrobkov (801) 04

Trzby z predaja siuzieb (602, 606) 05 !

IV Zmeny stavu vnuiroorganizaénych zasob 06

V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07

|
" (#/-) (GEtova skupina 61) |
1
|

i Trzoy z predaja dlhodobého nehmotného

Vi, @ majetku, dihodobéno hmotného majetkua | 08

materialu (641, 642) |

VII.

Ostatné vynosy z hospodérskej Cinnosti ! 09
(644, 645, 646, 648, 655, 657) !

Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
Toir M+ 1240134114+ 154,20+ 10
r.21+r 24+r 25+r. 26

4782

17879

>

- Naklady vynaloZené na obstaranie

"

8 Spotreba materia!u. energie a ostatnycn
" resxladovate’nych dodavok (501, 502, 503)

i
|
. predaného tovaru (5(4, 507) !
|

12

C.  Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13

D. | Siuzby (G&tova skugina 51) 14| 4782 17813
2 T
E. ' Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 ‘
|
E1. | Mzdové naxiagy (521, 522) 16 |
5 , Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17 '
" druzstva (523) ! !
3 ‘ Néaklady na socialne poistenie 18 |
1 (524, 525, 526)
4 : Socialne naklady (527, 528) 19
i :
F. ‘ Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 6 6
i
i Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G | nenmotnému majetxu a dihodobému 21 i
" hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) !
G1 Odoisy dlhodobéno nehmotného majetku 22 '
" | adlhodobého hmotného majetku (551) i
Opravné polozky k dlhodobému i
2. nehmotnému majet<u a dihodobému 23
hmotnému majetxu (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24 |
© | majetku a predanéno materialu (541, 542) |
| Opravné polozky x pohfadavkam (+/-) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26
© 1 (543, 544, 545 546, 548. 549, 555, 557)
x - Vysledok hospodarenia z hospodarskej - -
' Ginnosti (+/-)  (r. 02 - . 10) a7 4782 17879

MF SR € 18009/2014
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Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Ciso . — P :
Gonie Text riadku beiné Gétovné obdobie bezprostredne p;gggtg?edzajuce uctovné
a b c 1 2 B
« Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + - -
r06+r07)-(r11+r12+r. 13 +r 14) 28 4 7 8 2 1 7 8 1 3
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+1.31+1r.35+1.39+1.42+41.43+r1.44 2 3 3 4 2 8 8 3 6 1 5 721 5
Trzoy z preda;a cennych papierov a
Vil ~ 30
pod elov (661)
IX Vynosy z d nodobéno finanéného majetu 3
© sucet(r 32azr 34)
IX 1 Vynosy z cenrych papierov a podielov 32
od prepojenycn ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podie ov
2 v pod elove) GEast okrem vynosov 33
prepo,enycn ué'ovnych jednot ek (665A)
3 Ostainé vynosy z cennych pap erov a 24
podie ov (665A)
Vynosy z kratcodooého fnanéného majetku
X L. 5 35
sucéet (r 36 azr 38)
X 1 Vynosy z kratcodobého fnanéného majetcu 36
od prepojenycn Uctovnych jednot ek (666A)
Vyrosy z «ratkodobého finanéného majetk.
2 v pod elovej ucast okrem vynosov 37
prepojenycn ugiovnych jednot ek (666A)
3 Ostatne vynosy z «ratkodobého fnanéného 38
majetk. (666A)
X Vynoscseuro<y (r 40 +r.41) 39 3342883 6157215
Vyncsové tro<y od prepojenych
X aéiovnycn jednot e (662A) 40 3 3 4 2 8 8 3 6 1 5 7 2 1 5
2 Osta:né vynosové Uroky (662A) 41
X Kurzove zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenen a cennych papierov a 43
vynosy z der vatovych operacii (664. 667)
XV  Ostawré vynosy z f nanéne) € nnosti (668) 44
« Naklady na finanénu &innost’ spolu r. 46
+r AT 4r 48+r.49+r.52+1 53 +r.54 O 1562699 3379450
K.  Predané cenné papiere a podiely (561) 48
Naklady ra kratkodoby finanény majetok
L N 47
(568)
M Opravné po ozky k finanénému majetku 48
(+/-) (565)
N.  Nakladove Uroky (r 50 +1 51) 49 1557315 3355804
N1 Naxladové uroky pre prepojené uctovné 50
' jednotky (562A)
2 Ostatné ra<ladové droky (562A) 51 1657315 33558014
: —
(¢] Kurzove straty (563) 52
p 1 Naklady na precenenie cennych papierov a 53
) naxlady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné ra<lady na fnanénu ¢innost’
g 54 5384 23646
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(LR 1T —

U¢ POD 2 - 01
[o} -
e:r'“fe Text
a b
exs Vysledok hospodarenia z finanénej

Sinnosti (+/-) (r. 29 - r 45)

oo Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)

R Dan z prijmov  (r 58 + r 59)
R 1 Danz prijmov sp aina (591, 595)

2 Dad z prijmov od oZena (+ -) (592)

s Prevod podie ov na vys edku nospodarer a
spoloén’xom (+ - 596)

Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie po zdaneni (+/-)
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

rax

Cso

riadku

c

55

56

57

58

59

60

61

Skutoénost'

beiné Gctovné obdobie
1

1780184
1775402
372110
372110

1403292

bezprostredne predchadzajice uétovné

obdobie
2

2777765

2759886
579164
579164

2180722

I—' MF SR ¢ 18009 20 4
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Penta Funding Public, s. r. o.
Poznamk individudine Gcétovne’ zdvierk k 31. decembru 2020

1.  POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta Funding Public, s. r. 0.
Digital Park I, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zalozenia ~12. januar 2011

Datum vzniku (podla Obchodného 12. januar 2011

registra) )

Hospodarska ¢innost’ 1. kupa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému

spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu
sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb,
sprostredkovatel'ska €innost v oblasti vyroby,
prendjom hnutelnych veci,

prieskum trhu a verejnej mienky,

reklamné a marketingové sluzby,
uskutoCrovanie stavieb a ich zmien,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluzieb spojenych

S prenajmom,

NN

zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt
11. sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo

bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky

majetkovych hodnét.

Spoloénost je primarne zaloZena za ucelom ziskavania externého financovania podnikatelskych aktivit

.....

poskytuje inym spolo¢nostiam skupiny Penta a urokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postacujlice prinajmendom na obsluhu jej dlhu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spolo¢nosti a na jej schopnost spinit svoje zavéazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava
spolaénost obvykle Ziadne iné ginnosti.

V roku 2020 nebola uskutoénend Ziadna zmena v zapise do Obchodného registra.
Spolo¢nost zavazuju sdhlasnym prejavom véle vzdy aspon dvaja konatelia spoloéne. Konatel sa
podpisuje za spoloénost tak, Ze k vytlaéenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti

pripoji svoj vlastnoruény podpis.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2020: Ing. Peter Matula, Ing. Barbora Havlikova (rodena
Sotulafova), Ing. Marek Hvozdara, Ing. Adam Polak.

Spolo¢nost nemala pocas roka 2020 a k 31. decembru 2020 Ziadnych zamestnancov a ani organizaénu
zlozku v zahraniéi.

Informdcie o Struktdre spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka:

1

Neodde itefnou sicastou Gctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta Funding Public, s. r. o.
Poznamky individudinej uétovnej zdvierky k 31. decembru 2020

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absoluitne v % v % Vl ako na Zt v %
PENTA INVESTMENTS
LIMITED 11 000 000 100 100 100
Spolu 11 000 000 100 100 100

Spolognost je sufastou skupiny Penta. Materskou spolo€nostou spolo¢nosti je Penta Investments
Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2™ floor, 3082 Limassol, Cyprus
(dalej ako ,PIL Cyprus®) a konsolidujuca uctovna jednotka, ktora zostavuje konsolidovani Uétovnu
zavierku za vsetky skupiny uétovnych jednotiek konsolidovaného celku, je Penta Investments Limited
so sfdlom 3% floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands, Jersey (dalej
ako ,PIL Jersey"). Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle uvedenej spoloénosti.

2.

1.

ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona & 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna
uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na Uéely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii.
Pouzivatelia Uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat' na tito Ugtovnu zavierku
ako jediny zdroj informacii.

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajuce uétovné obdobie k 31. decembru 2019 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolocnosti dia 16. jlna 2020.

Spoloénost uplatiiuje Ugtovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa
vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania asovej a vecnej sGvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohlfadu
na datum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad véetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, uvery a pdzitky — pohladdvky a zdvazky sa
v slivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkove] doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje UStovna zavierka. Cast' dihodobej pohladavky a ast dihodobého zavazku,
ktorych splatnost nie je dih§ia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov - zostavenie ucCtovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych budicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje GGtovna zavierka,
ako aj na vykazovanlU vy$Sku vynosov a ndkladov poCas roka. Skutocné vysledky sa mdzu
od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské dariové pravo je relativne miadé s nedostatkom existujlicich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dariovych

2

Neoddelitelnou sugastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta Funding Public, s. r. o.
Poznémky individudlnej uétovnej zdvierky k 31. decembru 2020

zakonov a predpisov pri uplatiiovani v rdznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gétovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneé&ného stanoviska darovych Uradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolonost pouZivala pri zostaveni uétovnej zavierky za rok 2020
a 2019 sl nasledovné:

a) Finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych tétoch.

b) Pohladavky

Pohladdvky sa oceriuji menovitou hodnotou. Postipené pchladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

c) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebnad na dodrzanie zdsady vecnej a €asovej sutvislosti s Uctovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povaZuje aj Cast
dlhodobych Gverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.

e) Rezervy
Rezervy su zavézky s neurfitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v ogakavanej vySke zavazku.

f)  Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa ocenuji ich menovitou hodnotou, pritom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v cbchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu udtovnej zdvierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

h) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajuci dfiu uskutonenia ugtovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, neprepoditavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaZnych
prostriedkov z (&tu zriadeného v cudzej mene na Uet zriadeny v eurach a z (¢tu zriadeného v eurach
na udet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak
sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskuto&riuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajici diu vysporiadania obchodu.

3

Neoddelitelnou sucastou Uétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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i) Dan z prijmov splatna
Podia slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju z U¢tovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové Gcely.

j) Dan z prijmov odloZena
O odlozenom dafiovom zavazku Gétuje spolocnost' vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

k) Opravy chyb minulych Gétovnych obdobi
Spolognost v beznom G&tovnom obdobi nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4

Neoddelitelnou suéastou Gctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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4. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Informacie o dihodobom finanénom majetku

Bezné Gcétovné obdobie

Podielové

cP Pozicky

3 Podie- a podiely Ostatné . 3

~ Dihodoby lové CP | vspolo&- | dihodobé | PézickyUJ | Ost. | °foboU g“’;ﬁ‘ Sooly
finanény majetok | 4 podie- nosti CPa v kons. celku = DFM P y P

A 3 . najviac DFM
lyvOUJ | s p:;l;tat podiely jeden rok

vplyvom

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

liétov. obdobia - - - 79 823 469 - - - 79 823 469

Prirastky - - - 2563 480 - - - 2 563 480

Ubytky - . -1 (34190 000) - - - | (34 190 000)

Presuny - - - (48 196 949) - - - (48 196 949)

Stav na konci
uétov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
(iétov. obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - . - - _

Stav na konci
ucétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku

tétov. obdobia - - - 79 823 469 - - - 79 823 469

Stav na konci
uétov. obdobia

V roku 2020 Spolo¢nost eviduje pdzitku voéi spoloénosti z konsolidovaného celku PIL Jersey, ktora je

splatna 30. jula 2021. Pézicka bola k 1. januaru 2020 vykazovana ako dlhodobd, pocas roka 2020 bola
reklasifikovana na kratkodobu.

5

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dihodoby
finanény majetok

Bezprostredne predchadzajlce Giétovné obdobie

Podie-
lové CP
a podie-
ly v DUJ

Podielové
CP

a podiely

v spoloé¢-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Pazicky UJ

v kons. celku

Ostat
ny
DFM

Pozicky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Obsta

ravan
y DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
tiétov. obdobia

Prirastky

377 082

377 082

Ubytky

Presuny

79 446 387

79 446 387

Stav na konci
tucétov. obdobia

79 823 469

79 823 469

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
tétov. obdohia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Stav na konci
tétov. obdobia

79 823 469 |

79 823 469

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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5. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam:

Spoloénost v roku 2020 netvorila opravné poloZky k pohladavkam.

informacie o vekovej Struktire pohfadavok:

31. december 2020

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladéavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'adavky vodi dcérskej GEtovnej
jednotke a materskej Gctovnej jednotke

38 591 950

38 591 950

Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spoloénikom, élenom
a zdruZzenu

Socialne poistenie

Danove pohladavky a dotacie

207 059

207 059

Iné pohladavky

Kratkodobé pohlfadavky spolu

38 798 009

38 7989 009

31. december 2019

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohfadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej Gétovnej jednotke

1246

1246

Ostatné pohfadavky v ramei
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohfadavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

1246

1246

7

Neoddelitelnou sudastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pohladavky podfa zostatkovej doby
splatnosti

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné (ctovné obdobie aétovné obdobie

Pohiadavky po lehote splatnosti - .

Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 38 799 009 1246

Kratkodobé pohl'adavky spolu 38 799 009 1246

Na riadku kratkodobych pohladavok v celkovej vyske 38 799 009 EUR su vykazané tieto zostatky Uctov:
- Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym Gétovnym jednotkdam vo vyske 631 EUR.

- Na uéte poskytnuté kratkodobé péziéky v skupine je vo vySke 38 591 319 EUR vykazana
pdzicka voci spolo¢nosti PIL Jersey, splatna 30. jula 2021 s urokovou sadzbou 5,60 % p.a.

- Darové pohladavky vo vyske 207 059 EUR.

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Bezprostredne predchadzajtce

Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Nazov polozky

Pokladnica, ceniny 553 267
Bezné bankové udty 54 092 6153
Spolu 54 645 6 420

7.  VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené periaznym vkladom vo vyske 11 000 000 EUR a bolo v plngj
vySke splatené.

Informacie o vysporiadani U¢tovného zisku z roku 2019:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Uetovny zisk

2180 722

PouZitie G¢tovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Tvorba zékonného rezervného fondu 109 036

Tvorba §tatutarnych a ostatnych fondov

PouZitie na krytie zauétovanych strat minulych rokov

Prevod do nerozdeleného zisku minuiych rokov 2071685
Spolu 2180722

Spolognost diia 16. juna 2020, na zaklade Rozhodnutia jediného spoloénika spolocnosti, rozdelila zisk

Z roku 2019 nasledovne:

- sumu 109 036 EUR pouzila na doplnenie zakonného rezervného fondu,
- sumu 2 071 686 EUR preuétovala na Gcet nerozdeleného zisku minulych obdobi.

8

Neoddelitelnou sugastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o zmenach viastného imania

Neoddelitefnou slc¢astou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Bezné uctovné obdobie
A Stav .
Polozka vlastného imania na zaciatku . . Stav na kongi
- L Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobi
obdobia a
Zakladné imanie 11 000 000 - 11 000 000
Zakonny rezervny fond 100 000 - 109 036 209 036
Nedelitelny fond - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3919223 2071685 5990 908
Neuhradena strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia bezného
‘&tovného obdobia 2180 722 1403 292 (2180 722) 1403 292
SPOLU 17 199 945 1403 292 0 18 603 362
Bezprostredne predchadzajlce iétovné obdobie
. L . Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku ) Stav na konci
Se ! Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 1 000 000 10 000 000 11 000 000
Zakonny rezervny fond 100 000 - 100 000
Nedelitelny fond -
Statutarne fondy a ostatné fondy 10 000 000 (10 000 000} -
Nerozde'eny zisk minulych rokov 1 890 507 2028716 3919223
Neuhradena strata minutych rokov - -
Vysledok hospodarenia bezného
uétovného obdobia 2028716 2180 722 (2028 716) 2180 722
SPOLU 15019 223 2180 722 0 17 189 945
9




Poznamky Ug PODV 3 - 01

co lals|ol7]1]al2]1]

Penta Funding Public, s. r. o.
Pozndmky individudinej aétovnej zdvierky k 31. decembru 2020

D|C|2|o 2|3|1’7!3|o|6|4|

8. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné Gctovné obdobie

Nazov poloZky zsatgi\;tii Stav na konci
aétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie ug:)o(;/:;r;o
obdobia
Kratkodobé rezervy, 1200 } (1 200) )
z toho:
Rezerva na audit 1200 (1 200) - -
Dlhodobé rezervy - - -
Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zadiatku et o L .
el . Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, 3600 1200 (3 600) 1200
z toho:
Rezerva na audit 3600 1200 (3 600) 1200

Dthodobé rezervy

9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajluce
uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 54 aesa
Kratkodobé zavazky spolu 54 2245
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok aZ pat rokov 20 000 000
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu - 20 000 000
Vydané dlhopisy 20250 364 42 587 549
Kratkodobé finanéné vypomoci spolu 20 250 364 42 587 549

Emisie dlhopisov Penta Public su splatné v roku 2021, s vykdzané ako kratkodobé finanéné vypomoci
na riadku 140 sdvahy. Ich hodnota k 31.12.2020 je 20 250 364 EUR.

10
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10. VYDANE DLHOPISY

Informacie o vydanych dihopisov za bezné Uétovné obdobie

Stav k 31.12.2020

Néazov vydaného Menovité Emisny Urok Splatnost’
Dihopisu hodnota Pocet  kurz p.a. P
Penta Public 48 1 000 10 000 100 % 3,75 % 12.02.2021
Penta Public 51 1 000 10 000 100 % 3,75 % 21.03.2021
Stav k 31.12.2019
Ndzov vydaného Menovita Emisny Urok ,
Dihopisu hodnota Poéet  kurz p.a. Splatnost
Penta Public 38 1000 5000 100 % 3,75 % 27.04.2020
Penta Public 53 1 000 7 000 100 % 3,45 % 27.04.2020
Penta Public 45 1000 10 000 100 % 3,60 % 27.05.2020
Penta Public 40 1 000 5000 100 % 3,75 % 17.07.2020
Penta Public 41 1 000 5000 100 % 3,75 % 04.09.2020
Penta Public 43 1 000 10 000 100 % 3,75 % 16.10.2020
Penta Public 48 1 000 10 000 100 % 3,75 % 12.02.2021
Penta Public 51 1 000 10 000 100 % 3,75 % 21.03.2021

11. VYNOSY A NAKLADY

11.1 Vynosy

Informacie o vynosoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: 3342 883 6 157 215
Vynosové uroky od prepojenych 3342 850 6 157 209
uctovnych jednotiek

Bankové uroky 33 6

Spolo¢nost ma vo vynosoch Uroky z péziciek voéi spolo€nosti PIL Jersey vo vyske 3 342 850 EUR a od
Privatbanky, a. s., z beZného U¢&tu, vo vydke 33 EUR.

11
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11.2 Naklady

Informacie o nakladoch

Bezpros;;d-he prec_i-éh_é(i;ajﬁce

Néazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Nakiady na hospodérsku ¢innost’, 4782 17 879
z toho:

Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4782 17 813
Audit - 3000
Zmluva o poskytovani sluzieb v skupine 3570 3024
Néaklady na finanéné sluzby - 2578
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s 510 6 037

1 Pravne siuzby 694 3172
Ostatné sluzby 8 2
Ostatné vyznamné polozky nakladov

: A . - 66
z hospodarskej ¢innosti, z toho:
Spotreba materiaiu -

! Ostatné dane a poplatky - 66
Finanéné naklady, z toho: 1562699 3379450
Uroky z vydanych dihopisov 1557 315 3 355 804
Uroky z bankového Gveru - -
Ostatné néklady na finanéni ¢innost 5384 23 646

Naklady spolognosti za poskytnuté sluzby su v prevaznej miere tvorené poskytovanim sluZieb
spoloénostou Penta Investments, s.r.0. a sluzieb Centralnym depozitarom cennych papierov SR, a.s.

Uroky vo vyske 1 557 315 EUR predstavujd Groky z emisii verejne obchodovatelnych dlhopisov.
Ostatné naklady na finanénu ¢innost' su tvorené poskytovanim finanénych sluZieb Privatbanky, a.s.

Suma 5 046 EUR predstavuje naklady za sluzby pri vydavani dlhopisov a suma 338 EUR predstavuje
poplatky za vedenie bezného Uctu.

12
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12. DANE Z PRIJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 je 21 %. Spolo&nost nemala Ziadne Ulavy z dani.

Informacie o daniach z prijmov

Be3né tétovné obdobie Bezprostredne fggggiaedzajuce uétovné
Nazov polozky
2aklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred 1775402 X X 2 759 886 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 372834 21 % X 579 576 21 %
Dafovo neuznané 21 3 445 723 210
naklady o o
Vynosy ° °
nepodliehajiice dani (3478) (730) 21 % (5410) (11386) 21 %
Umorenie darnovej } ) 212, ) 21 9,
straty
Spolu 1771324 372 104 21 % 2 757 921 579 163 21 °%
Odpocitanie
v minulosti zaplatenej X - X X - X
danovej licencie
Splatna dan z prijmov X 372 104 X X 579 163 X
Zrazkova dan 5
z bankovych Grokov 33 6 19% 6 ! 19%
Odlqiena’ dan X A X X X
Z prijmov
Celkova dan
2 prijmov X 372 110 X X 579 164 X

13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo€nost neeviduje Ziadne podmienené zavazky a aktiva a ani ziadne podstvahové polozky.

Darové priznania zostavaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly poCas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujuce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
V désledku toho st k 31. decembru 2020 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2015 aZ 2020 otvorené
a mdzu sa stat predmetom kontroly.

14. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria Clenovia $Statutarneho organu, sesterské spolocnosti a spolo¢nosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruZené spolo¢nosti a spolo¢né
podniky).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov Statutarnych, dozornych a inych organov

V beZznom ani predchadzajicom uétovnom obdobi spoloénost neposkytla élenom Statutarneho organu,

dozorného organu a iného organu pdzi¢ky, zaruky alebo iné zabezpedenie.
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Neoddelitelnou sucastou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky U¢ PODV 3 - 0]

1co 4|s\9l7|1l4]2’1’

Penta Funding Public, s. r. o.
Pozndmky individudinej u¢tovnej zdvierky k 31. decembru 2020

DICEJO 2|3'1|7 310|6’4§

Obchody medzi tymito osobami a spolonastou sa uskutogfiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych éastiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu

pdzicky

Spriaznena osoba Koéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajlce tictovné
obdobie
Penta Investments, s. r. 0. pohfadavky -
Penta Investments, s .r. 0. zavazky -
néklady - sluzby
Penta Investments, s .r. 0. v skupine 3570 5602
Privatbanka, a.s. bankové ucty 54 092 6 153
Privatbanka, a.s. vynosoveé Uroky 33 6
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 338 360
. ostatné financné
Privatbanka, a.s. naklady 5046 23 286
Privatbanka, a.s. zavazky -
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/ bedcg:,l:,':," Bezprostredne
Materska Gétovna jednotka Bezné Gétovné obdobie predchadzajuce Gétovné
obdobie
Uver (istina +

PIL Jersey nesplateny drok) 38 591 319 79 823 469
PIL Jersey vynosove droky z 3 342 850 6 157 209

15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali Ziadne iné také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoénosti uvddzanych v tejto Uctovnej zavierke.

16. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

Prehl'ad pefiaZnych tokov bol zostaveny nepriamou metddou.
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Penta Funding Public, s. r. o.
Pozndmky individudinej Gétovnej zdvierky k 31. decembru 2020

Nazov Oznalente Skutoénost v eurdch
p:‘:‘ BeZné Gétovné | Minulé 4&tovné
obdobie obdobie
Pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti
Z/S |Vysledok hospodarenia z beznej £innosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/ 1775 402 2 759 886
A 1. |Nepenazné operacie ovplyviujuce vysledok hospodarenia z beznej cinnosti pred zdanenim
dafiou z prijmov (+/-) {1786 768) (2803 811)
QOdp'sy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (+) B -
2ostatkova hodnota dihodobého nehmotného majetku a dhodobého hmotného majetku Uétovana pri
vyradeni tohto majetku do nékladov na be#nu &innost, s vynimkou jeho predaja (+) - -
QOdp's opravnej poloZky k nadobudnutému majetku (+/-) - -
Zmena stavu rezerv (+/-) (1 200) (2 400)
Zmena stavu opravnych pa'oziek (+/-) - -
Zmena stavu poloZiek ¢asového rozlifenia nakiadov a vynosov (+/-) = B
Dividendy a iné podie'y na zisku Uc¢tované do vynosov (-) - .
Uroky uétované do nakladov {(+) 1 557 315 3 355 804
Uroky uétované do vynosov (-) (3 342 883) {6 157 215)
Kurzovy zisk/strata vycisleny k pefiaznym prostnedkom a pefiaznym ekvivalentom ku dfu, ku ktorému
sa 20stavuje Uétovnd 2avierka (-/+) -
Vysledok z predaja d hodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za pedazny ekvivalent
(+/-)
Ostatné polozky nepenazného charakteru (+/-) - z
A 2. |Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu na vysledok hospodarenia z beznej €innosti (2191) (3 206)
Zmena stavu pohfadavok z prevddzkovej €innostl (-/+) (1 246)
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (2 191) (1 960)
2mena stavu zasob (-/+) - .
Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je su€astou pefaznych
prostredkov a pefaznych ekvivalentov (-/+) e
PefaZné toky 2z prevadzkovej Einnosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaja
osobitne v inych Eastiach prehladu pefaZnych tokov (+/-), (sGéet Z/S+A.1.+A.2.) (13 557) (47 131)
Prijaté droky (+) 3 824 401 6 157 215
Vydavky na zaplatené droky (-) (1894 500)] (3 355 804)
Prijmy z dividend a inych podieiov na zisku (+} - -
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku {-) R B
Vydavky na dafi z prijmov Uétovnej jednotky (-/+) {619 366) (734 426)
Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vzfahujice sa na prevadzkovl &innost (+) - -
Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vzfahujice sa na prevddzkovy éinnost (-) - =
A, Cisté peazné toky z prevadzkovej &innosti 1296 978 2 019 854
PeRazné toky z investiénej éinnosti
Vydavky na d hodobé pdZiéky poskytnuté uétovnou jednotkou inej uétovnej jednotke, ktord je
st¢astou konsolidovaného celku (-) (17 600 000) .
Prijmy 2o splacania dlhodobych pdzi¢iek poskytnutych u¢tovnou jednotkou inej uétovnej jednotke,
ktora je sucastou konsolidovaného ceku (+) 58 351 247 57 522 541
Vydavky na d'hodobé pdZicky poskytnuté Uctovnou jednotkou tretim osobdm s vynimkou dihodobych
p62i€ ek poskytnutych Gétovnej jednotke, ktord Je suéastou konsolidovaného celku (-) - .
B. Cisté pefazné toky z investiénej Einnosti 40 751 247 57522 541
PenaZné toky z finanénej éinnosti
C.1. |Pefainé toky vo viastnom imani - -
Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) - 10 000 000
Prijmy z dalSich vikladov do vlastného imania spoloénikmi (+) - (10 000 000)
Prijaté pefazné dary (+) - -
Prijmy z Uhrady straty spolo&nikmi (+) -
Vydavky na obstaranie alebo spatne odkupenie viastnych akcil a viastnych obchodnych podielov (-) - -
Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych Uétovnou jednotkou (-) 3
Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolonikmi Gétovnej jednotky (-) - -
Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim viastného imania (-) R 2
C.2. |Penazné toky vznikajlce z dihodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z finandnej {42 000 000)| (59 578 945)
Priymy z emisie dlhovych cennych papierov (+) - N
Vydavky na Ghradu zavézkov z dihovych cennych papierov (-) (20 000 000)] (42 000 000)
Prijrmy z Uverov (+) - -
Vydavky na spldcanie uverov (-) {22 000 000)| (17 578 945)
Prijmy z prijatych pdZitiek (+) - "
Vydavky na sp'dcanie pdzitiek (-) - B
Vydavky na Uhradu zavézkov z finanéného lizingu (-) - .
C. Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti (42 000 000)| (59 578 945)
D. Cisté zvySenle alebo Cisté znizenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+/-) 48 225 (36 550)
E. Stav pefiaZnych prostredkov a pefiaZnych ekvivalentov na zaélatku U¢tovného obdobia 6 420 42 970
F.
Stav pefiaznych prostnedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci Gétovného obdobia pred zohtadnenim
kurzovych rozdielov vyéisienych ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvierka (+/-) 54 645 6 420
G. Kurzové rozdiely vyéisiené k penaznym prostnedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka (+/-) -
H. 2ostatok peiiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci tétovného obdobia
upraveny o kurzové rozdiely vyé&islené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka
(+/-) (sGet D + E + G) 54 645 6420
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